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TEIL A: Begrindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Wiedernutzbarmachung des Gelandes des ehemaligen Eisenerzeugungs- und Guss-
stahlverarbeitungsbetriebs ,Schalker Verein® im Gelsenkirchener Stadtteil Bulmke-Hullen ist
das Leitprojekt des Stadtteilprogramms Sidost. Das Plangebiet befindet sich in zentraler
stadtischer Lage am westlichen Rand des ehemaligen Betriebsgelandes ,Schalker Verein®,
nahe dem Gelsenkirchener Hauptbahnhof und rund 1 km d&stlich der Gelsenkirchener Alt-
stadt. Das insgesamt rund 100 ha grof3e Areal wurde bereits in zwei Teilabschnitten, Bebau-
ungsplan 353.1 ,Schalker Verein — West®, rechtsverbindlich seit dem 08.07.2005 und Be-
bauungsplan 353.2 ,Schalker Verein — Ost", rechtsverbindlich seit dem 12.10.2012 beplant.

Eine Bebauung fand in der Folgezeit nur auf einem Teil der Flachen statt. Infolge von gean-
derten Flachenanspriuchen durch Wohnnutzungen und Gewerbe wurde vom Rat der Stadt
Gelsenkirchen am 11.12.2014 ein erstes Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan
Nr. 353.1 ,Schalker Verein — West* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss umfasste sei-
nerzeit ein weitaus grofReres Gebiet zwischen der Wanner Stral3e im Norden, der Hochofen-
stralRe im Osten, den Bahnschienen im Stiden und den westlichen Grenzen des gegenstand-
lichen Plangebiets im Westen.

Da aktuell eine ungebrochen hohe Nachfrage nach innerstadtischem Wohnbauland herrscht,
auf die seitens der Stadt unmittelbar reagiert werden soll, wird nun fir einen Teilbereich des
urspriinglichen Planumgriffes der 1. Anderung ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Die
ursprungliche FlachengroRe aus dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 353.1 ,Schalker Verein — West* wird in diesem Verfahren erheblich reduziert
(Titel: Bebauungsplan Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil ,Schalker Verein West — Teilbereich
Wohnbauflachen® im Folgenden nur 1. Anderung).

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, einer groReren Zahl von Men-
schen zentrumsnahes Wohnen zu ermdglichen. Das geplante Wohngebiet tragt dazu bei, ein
stimmiges Gesamtbild des Quartiers und seiner Umgebung herzustellen. Es wird eine Liicke
im bestehenden Siedlungsgefiige geschlossen.

Durch die geplante moderate Nachverdichtung sind Synergieeffekte flr den Ortsteil zu er-
warten. Auch die zentrale Lage rechtfertigt eine Nachverdichtung im Sinne der sparsamen
Flacheninanspruchnahme. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird dem Vorrang der
Innenentwicklung nach 8 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen.

Zur Umsetzung der aufgefiihrten Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 353.1 ,Schalker Verein - West" erforderlich.
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2.  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil ,Schalker Verein
West — Teilbereich Wohnbauflachen“ befindet sich in Flur 2 in der Gemarkung Bulmke. Die
Grolie des Plangebiets betragt ca. 24.600 m2.

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

o Im Norden durch die Richardstralle

o Im Osten durch die Richardstral3e bzw. den siidlich anschlieBenden FuRweg

o Im Suden durch eine Brachflache (geplantes Mischgebiet) angrenzend an die Euro-
pastral3e

o Im Westen durch die an der Hohenzollernstrafl3e gelegene Wohnbebauung.

3. Stadtebauliche Ausgangssituation und sonstige Plangrundlagen

3.1. Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich in Teilen als Brachflache mit fortgeschrittenen Sukzessionsstruktu-
ren dar. Es haben sich neben offenen extensiven Wiesenstrukturen auch verdichtete Ge-
hélzstrukturen in Form von Strauchwuchs aus Pionierarten (Brombeeren, Weiden, Birken)
mit krautigem Unterwuchs etabliert. An den Plangebietsflanken sowie im zentralen Plange-
biet befindet sich préagender Altbaumbestand, der aus mehreren Baumgruppen/-reihen (Pla-
tanen) gebildet wird.

Nordlich und westlich entlang der RichardstraBe und Hohenzollernstrale schlie3t eine
wohnbaulich genutzte, aufgelockerte Blockrandbebauung des Stadtteils Bulmke-Hullen an.
Die Bebauung besteht vorwiegend aus Doppelhausern entlang der Hohenzollernstrafl3e und
Doppel-/ Mehrfamilienhdusern entlang der RichardstrafBe. Die Dacher sind als Satteldacher
in braunen bis rotbraunen Farbtdnen ausgebildet.

Sudlich der EuropastralRe befindet sich das aus Betriebszeiten erhaltene und denkmalge-
schitzte Schalthaus als Solitar auf einem neu angelegten Quartiersplatz. Als raumliche Za-
sur verlauft sudlich davon eine Schienentrasse der Deutschen Bahn AG. Die Gleise verlau-
fen zwischen dem ca. 1 km entfernten Hauptbahnhof Gelsenkirchen im Westen und dem
Hauptbahnhof Herne im Osten. Sudostlich des Plangebiets an der Bahnlinie besteht zudem
als Anziehungspunkt ein Skatepark, welcher die Relikte der Hochofenfundamente baulich
integriert und wiederverwendet. Als ergédnzende Freizeitméglichkeit ist ein Cross-Bike-
Parcour vorhanden. Das ca. 250 m lange Denkmal des Erz- und Kohlebunkers wurde mit
Photovoltaikanlagen ausgestattet und dient somit heute als ,Solarbunker®, welcher als
Leuchtturmprojekt im Rahmen des Kunstprojekts ,Starke Orte“ realisiert wurde.

Im weiteren Umfeld fungieren die flankierenden Torhauser des damaligen ,Schalker Vereins®
an der Wanner Stral3e als reprasentatives Eingangsportal des Quartiers. An diesem Standort
ist noch heute der Betrieb Saint-Gobain PAM Gussrohr GmbH ansassig. Als pragnante Orte
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in der ndheren Umgebung sind in der KesselstralRe die Moschee ,Tugra Kulturzentrum®, ein
ehemals von der Metallverarbeitungsfirma Exarchos genutzter Gewerbe-Flachbau sowie der
Burgerpark ,Orangeplatz® zu nennen. Ebenfalls in fu3laufiger Entfernung zu erreichen sind
soziale Infrastrukturen wie Kirchen, Schulen und Bildungseinrichtungen wie auch Nahversor-
gungsmoglichkeiten. Das Plangebiet wird durch die Bushaltestellen Hohenstauffenallee und
Feuerwache an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden.

3.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation
Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der Stadte Bochum,
Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen ist das Grundstuck im
ndrdlichen Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) / Wohnbauflache und im sudli-
chen Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) / Gemischte Bauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem RFNP entwickelt und konkretisiert die Darstellungen
des RFNP, in dem er den gesamten Bereich als Wohnbauflache festsetzt.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 353.1 ,Schalker Verein — West* (rechtsverbindlich seit dem 08.07.2005). Dieser
setzt fir das gegensténdliche Plangebiet zwei Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 3
gemal § 4 BauNVO und zwei Mischgebiete Ml 1 und MI 2 gemaR § 6 BauNVO fest. Flr den
gesamten Bereich der insgesamt vier Baugebiete wird bislang eine zusammenhangende
Uberbaubare Flache durch Baugrenzen definiert, sodass bewusst keinerlei stadtebauliche
Struktur vorgegeben wird. Die ErschlieBung wird durch die Verlangerung der Kesselstral3e
(heute Richardstrale) gewahrleistet, welche bereits umgesetzt wurde. Uber die innere Er-
schlieBung der Baufelder werden keine Aussagen getroffen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete ist eine GRZ von 0,4, fir die Mischgebiete Ml 1 und MI 2
eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal zwei Vollge-
schosse, im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 maxi-
mal drei Vollgeschosse zulassig.

Im Bebauungsplan befindet sich zudem eine Kennzeichnung von Fléachen, deren Bbden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. AuRerdem werden Larmpegelberei-
che festgesetzt. Des Weiteren wird im Plangebiet der Verlauf einer Fernwarmeleitung (inkl.
einem von Bebauung freizuhaltendem Schutzstreifen, siehe 3.8.) gekennzeichnet.

3.3. Naturschutz und Umweltbelange
Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Wirkungsbereichs eines Flora-Fauna-
Habitat-Gebiets (FFH) noch eines Vogelschutzgebiets (Special Protection Area / SPA).
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Ostlich befinden sich in ca. 600 m Entfernung das Naturschutzgebiet ,AlImagelande” mit der
Kennung GE-016 sowie das Landschaftsschutzgebiet ,LSG — beiderseits der Ostpreuf3en-
stral3e” mit der Kennung 4408-0041. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch die Pla-
nung ist aufgrund der Entfernung und der dazwischen bereits bestehenden Bestandsbebau-
ung nicht zu erkennen.

Der Planbereich liegt nicht im Verbandsverzeichnis "Grinflachen" des Regionalverbandes
Ruhr (RVR).

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Gelsenkir-
chen.

3.4. Boden, Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existierten ehemals u.a. Wohnhauser, eine Schule,
spater Industrie-Werkstatten, ein Wohnheim fiir Gastarbeiter, ein Kesselhaus, ein Pumpen-
haus und mehrere Kamine. Am Sidostrand befand sich ein Kiihl- und Klarteich. Produkti-
onsanlagen waren nicht vorhanden.

Folglich wurde im Zuge des Ursprungsplans ein Bodensanierungsplan aufgestellt und bis ins
Jahr 2009 umgesetzt. Dabei wurden die Béden im Plangebiet entsprechend saniert (GEO-
BAU GmbH: Schlussbericht — Sanierungsdokumentation Flachen WA 2, WA 3 und MI 1 des
Altstandortes Thyssen Schalker Verein West in Gelsenkirchen-Bulmke). Der Schlussbericht
kommt zu folgendem Ergebnis:

,iIm Rahmen der Sanierung/ Baureifmachung einer Teilfliche des Geldndes des ehem.
Schalker Vereins West in Gelsenkirchen wurden ca. 2 ha Flache aufbereitet. Insgesamt wur-
den ca. 20.000 m? unterschiedlich belastetes Bodenmaterial und ca. 4.800 m® Fundamente
aus den Teilflachen ausgehoben. Soweit mdglich wurden alle Fundamente vollstandig abge-
brochen. Der Aushub erfolgte, mit Ausnahme der Fernwarmetrasse und dem Kronenbereich
der Baume, bis auf den gewachsenen Boden. Das gesamte Aushubmaterial wurde entspre-
chend den Vorgaben des Sanierungsplans auf anderen Teilflachen oder in das Sicherungs-
bauwerk eingebaut. Fundamente wurden aufbereitet und entsprechend den Einbauklassen
der LAGA Boden tiefenorientiert in andere Teilflachen eingebaut. In den Flachen WA 1 bis 6
wurden oberhalb des gewachsenen Bodens ca. 25.000 m3 Bodenmaterial der Einbauklasse
Z 0 lagenweise verdichtet eingebaut. In der Flache WA 7 (vormals Ml 2) ist im Grundwasser-
schwankungsbereich Z 0 Material verfiillt worden. Dariiber wurde Z 1.2 Material eingebaut.
Im Rahmen der Qualitatskontrolle konnten die geforderten Verdichtungswerte beim Boden-
einbau sowie die Einhaltung der chemischen Zuordnungswerte gemall LAGA fir die einge-
bauten Materialien nachgewiesen werden.*

Des Weiteren wurde das Plangebiet auf Kampfmittel untersucht. Im Bereich der sanierten
Flache befanden sich zwei Verdachtspunkte auf Bombenblindgénger. Die Verdachtspunkte
wurden in der Ortlichkeit georeferenziert eingemessen. AnschlieRend erfolgte die Untersu-
chung der Verdachtspunkte durch den KRD mittels Suchbohrungen. Nach Freilegung der
Baugruben aufRerhalb der vorliegenden Verdachtspunkte erfolgte eine systematische Detek-
tion der Baugrubensohlen durch den KampfmittelrAumdienst. Die zwei Verdachtspunkte
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konnten nach der Uberprifung freigegeben werden. Bei der Uberprifung der Baugrubensoh-
len wurden keine Verdachtsmomente festgestellt.

3.5. Gewasser

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines festgesetzten Wasserschutzge-
biets. Innerhalb des Plangebiets oder dessen naherer Umgebung befinden sich keine be-
kannten Oberflachengewasser.

3.6. Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Zu Betriebszeiten des Eisenwerks Schalker Verein Gibernahm zuletzt die Saint Gobain Grup-
pe das Werk von der Thyssen AG. Nach der SchlieBung erwarb die landeseigene Entwick-
lungsgesellschaft NRW.Urban GmbH & Co. KG (vormals LEG Stadtentwicklung GmbH & Co.
KG) die Flachen. Die Flachen wurden an die Vista Reihenhaus GmbH weiterverauliert, wel-
che eine wohnbauliche Entwicklung beabsichtigt.

3.7. Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu
den Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durchgefiihrt. Hierbei wurden die Verkehrslarm-
immissionen ausgehend von den umliegenden bestehenden Stral3en, der im Plangebiet vor-
gesehenen ErschlieBungsstralle sowie den sidlich verlaufenden Schienenverkehrswegen
berechnet. Zusatzlich wurden die Anderungen der Verkehrslarmimmissionen, bedingt durch
den Zusatzverkehr (Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets), im Umfeld des Plangebiets be-
wertet. Dartiber hinaus wurde untersucht, ob durch den Neubau der ErschlieBungsstralle
und der offentlichen Parkplatze ein Anspruch auf La&rmschutz gemafl3 § 41 BImSchG (Bun-
desimmissionsschutzgesetz) auRerhalb des Plangebiets hervorgerufen wird.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden in Kapitel 6.12. ,Immissions-
schutz” dargestellt.

3.8. Fernwarme

Unter dem Plangebiet verlauft eine Fernwarmeleitung der STEAG Fernwdrme GmbH. Im
Rahmen der ErschlieBung sind eine Verlegung der Fernwarmeleitung unter die kinftigen
offentlichen Verkehrsflachen und ein Anschluss der Wohnhéauser an die Fernwdrmeversor-
gung vorgesehen.

4. Bauleitplanverfahren

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 353.1 wurde am 11.12.2014 der Aufstellungs-
beschluss im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht nach § 8 Abs. 2 BauGB ge-
fasst.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fur die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 353.1 wurde in Form einer Birgerinformationsveranstaltung am
10.12.2015 durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur
1. Anderung, 1. Teil fand vom 06.09.2017 bis zum 06.10.2017 statt.

Der Planentwurf wurde auf der Grundlage des Entwurfsbeschlusses im Zeitraum vom
23.04.2018 bis zum 30.05.2018 gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB
wurde parallel zur Offenlage des Planentwurfs durchgefihrt.

5. Stadtebaulicher Rahmenplan

Das stadtebauliche Konzept der Vista Reihenhaus GmbH sieht eine Mischung aus Doppel-
und Reihenhadusern und ggf. Geschosswohnungsbauten vor. Dazu soll das Plangebiet in
sieben Baufelder (WA 1 bis WA 7) untergliedert werden. Die Einfamilienhausbebauung in
Form von Doppel- und Reihenhdausern korrespondiert mit den westlich anknipfenden Be-
standswohngebauden. Im dstlichen Abschnitt des Plangebiets sollen beide Wohnformen,
also Mehrfamilienhauser und Reihen-/ Doppelhduser moglich sein, um je nach Vermark-
tungserfolg flexibel reagieren zu kénnen.

Die Einfamilienhauser in Form von Doppel- und Reihenh&ausern werden korrespondierend
mit der Umgebungsbebauung mit zwei Vollgeschossen zzgl. Satteldach ausgefiihrt und ste-
hen traufstandig zur jeweils erschliel3enden Stral3e. Die Garten werden Gberwiegend auf den
der ErschlieBung abgewandten Seiten platziert. Fir die Einfamilienhduser sind die privaten
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken direkt am Haus bzw. in kleineren Stellplatzanlagen
entlang der ErschlieBungsstraf3en geplant. Zusatzlich werden 6ffentliche Parkplatze im Plan-
gebiet positioniert.

Fur die ggf. zu errichtenden Geschosswohnungsbauten sind drei Vollgeschosse zzgl. Staf-
felgeschoss vorgesehen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt Uber Tiefgara-
gen, welche durch offentliche Stellplatze im Stralenraum erganzt werden. Die Tiefgaragen
sollen u.a. mit Aufziigen aus den Mehrfamilienh&usern zu erreichen sein.

Verkehrstechnisch werden die nérdlichen und &stlichen Privatgrundstiicke Uber die beste-
hende Richardstrale erschlossen. Fir die ErschlieBung der sonstigen Baufelder wird die
Errichtung einer o6ffentlichen inneren RingerschlieBung (mit zwei Anbindungen an die
Richardstral3e im Norden und Osten) zzgl. zweier privater Stichstralen im westlichen Plan-
gebiet vorgesehen.

Sudlich der Wohnbaugrundstiicke soll eine 4 m hohe Larmschutzwall-Wand-Kombination
errichtet werden, um die Verkehrslarmimmissionen auf das Wohngebiet zu verringern. Der
Larmschutzwall soll als zusammenhangende Griunflache mit Strauchbewuchs ausgebildet
werden.

Es ist vorgesehen, die bestehende Fernwarmeleitung zu verlegen und die geplanten Wohn-
gebaude an das Fernwarmenetz anzuschlieBen. Kinftig soll die Fernwérmeleitung unter

6
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dem stdlichen Bereich der RingerschlieBung entlangfiihren. Fir die Versorgung des Gebiets
werden bis zu zwei Fernwarmezentralen vorgesehen, von der aus die Wohngebaude Uber
ein gemeinsames gebietsinternes Netz versorgt werden.

6. Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal der Planintention des stadtebaulichen Konzeptes sowie in Anlehnung an die umlie-
gende Bebauung werden im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 7) nach
8 4 BauNVO festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. Die Festsetzung erfolgt in Anleh-
nung an die im naheren Umfeld vorhandenen baulichen Wohnnutzungsstrukturen. Durch den
Ausschluss von publikums- und damit verkehrsintensiven Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Tankstellen) sollen der Verkehr und die Immissionen im Plangebiet
und in der Umgebung reduziert werden. Gartenbaubetriebe sind aufgrund des hohen Fla-
chenverbrauchs nicht standortgerecht. Durch die zuvor genannten Einschrankungen wird der
Nutzungskatalog des § 4 BauNVO in einem zulassigen Mal3 begrenzt und der Gebietscha-
rakter eines Allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

6.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulas-
sige Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Trauf- und Firsthbhe (TH und FH)
und/ bzw. Gebaudehthe (GH) in Metern Giber Normalhdéhennull (m tGber NHN) festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den Bestimmungen des § 17 Abs. 1 BauNVO.
Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete ist dementsprechend eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Ublichen Werten fir innerstadtische Wohnge-
biete. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl wird eine stadtebaulich sinnvolle und den 6rtli-
chen Verhéltnissen entsprechende Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht.

Die festgesetzte Uiberbaubare Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten durch die
Grundflache der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, einschlief3lich der an
Gebaude angrenzenden Terrassen um bis zu 50 % und somit bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass an Gebaude an-
grenzende Terrassen nach der derzeit herrschenden Rechtsauffassung nach § 19 Abs. 2
BauNVO eingestuft werden und folglich Bestandteile der Hauptanlage sind. Die daraus zu
schlieBende Konsequenz schrankt die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Plangebiet deut-
lich ein und wird dem Anspruch eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht ge-
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recht. Daher ist die genannte Uberschreitung der festgesetzten GRZ auch fir an Gebaude
angrenzende Terrassen zulassig.

Da der ruhende Verkehr in den Wohngebieten WA 3 und WA 7 im Zuge der Errichtung von
Geschosswohnungsbauten ggf. in Tiefgaragen untergebracht werden soll, wird festgesetzt,
dass die festgesetzte GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 7 durch Tiefga-
ragen (TG) und deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschrit-
ten werden darf. Durch die Festsetzung ist es mdglich, eine erhéhte Zahl von Stellplatzen
unterirdisch unterzubringen. Dadurch werden weniger oberirdischen Flachen fur den ruhen-
den Verkehr in Anspruch genommen, die somit der Erholung der Bewohner dienen kénnen.

Vollgeschosse und Gebaudehéhe

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird in den WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und
WA 6 auf zwei (II) begrenzt. Die getroffene Festsetzung bereitet das Einfligen neuer Baukdor-
per in die stadtebaulich ebenfalls Uberwiegend durch zweigeschossige Bebauung gepragte
Umgebung vor.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 7 wird die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse auf drei (Ill) begrenzt, um einen Ubergang der Gebaudekubaturen zur 6stlich an-
grenzenden gewerblichen Nutzung zu schaffen. In Kombination mit der festgesetzten Hohe
ist hier zuséatzlich ein Staffelgeschoss moglich.

Hohe der baulichen Anlagen

Mit dem Ziel einer auf das Umfeld abgestimmten, harmonischen Héhenentwicklung im Plan-
gebiet wird fur die Allgemeinen Wohngebiete die maximal zulassige Trauf-, First- und/ oder
Gebaudehohe in Metern Gber Normalhdhenull festgesetzt.

Durch die getroffenen Hohenfestsetzungen lassen sich in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 unter Beriicksichtigung der festgesetzten Gelandeho-
hen Gebaude mit einer Traufhéhe von bis zu ca. 7,5 m und einer Firsthbhe von bis zu ca.
12,0 m realisieren. Diese Festsetzungen ermoglichen die Errichtung von Gebauden mit zwei
Vollgeschossen (zzgl. Dachgeschoss).

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 7 wird die Hohe der Gebaude mit Flach-
dach uber die maximal zuldssige Gebaudehohe, bei Gebauden mit geneigtem Dach Uber die
maximal zulassige Firsthdhe festgesetzt (max. 14,5 m).

Da in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 7, dem stadtebaulichen Konzept ent-
sprechend optional Mehrfamilienhauser mit Tiefgaragen vorgesehen sind und diese Uber
einen Aufzug mit den Wohnetagen verbunden werden sollen, wird festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der in Metern iber NHN festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehohe
durch technische Aufbauten wie z.B. Aufzugltberfahrten um max. 1,50 m zulassig ist.
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6.3. Hohenlage des Gelandes

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist die Gelandestruktur im Plangebiet zu Uberarbeiten.
Aufgrund der geplanten Anschlisse an die RichardstralBe sowie zur Gewahrleistung der
Entwasserung des Plangebiets ist eine Anhebung des Gelandes erforderlich. Im Bebau-
ungsplan werden neue Geldndehtéhen durch Hohenlinien festgesetzt. Die Gelandehdhen
zwischen den festgesetzten Hohenlinien sind durch Interpolation zu bestimmen. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte Gelandehdhe ist maR3geblich fur die Abstandsflachenberechnung
nach 8 6 BauO NRW und die Bestimmung der Vollgeschosse nach § 2 Abs. 5 BauO NRW.

6.4. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 wird die offene
Bauweise in Form von Doppelhdusern und Hausgruppen festgesetzt. Diese Wohnformen
entsprechen der vorherrschenden Bautypologie in der Umgebung. Die Festsetzungen unter-
stutzen somit ein harmonisches Einfigen neuer Baukorper in das stadtebauliche Umfeld.
Zudem ermdglichen sie eine verdichtetere Bebauung als Einzelhauser und tragen so dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

In den Baufeldern WA 3 und WA 7 wird die offene Bauweise festgesetzt, um verschiedene
Bautypologien zu ermdglichen und flexibel auf die Wohnungsnachfrage reagieren zu kénnen.
Hier kann in direkter Umgebung zum norddstlich angrenzenden Gewerbebetrieb auch die
Umsetzung von Geschosswohnungsbauten vorgesehen werden und sich stadtebaulich in die
Umgebung einfligen.

6.5. Uberbaubare Grundstiickflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und sind so an-
geordnet, dass sich klare Kanten zu den angrenzenden ErschlieRungsstraien ergeben und
die Garten als zusammenhé&ngende Freirdume ausgebildet werden.

Zur StralRe wird jeweils ein Eingangsbereich/ Vorgarten mit einem Mindestabstand von 3,0 m
definiert. Die Tiefe der Baufenster betragt 14,0 m in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2, WA 4, WAS5 und WA 6 und 18,5 m in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 7.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so dimensioniert, dass zum einen ein Bezug
zum stadtebaulichen Gesamtkonzept hergestellt wird und zum anderen ein angemessener
Spielraum fiir die individuelle Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstiick gewahrleistet
ist.

Um mehr Flexibilitat hinsichtlich Platzierung und Dimensionierung der Baukdrper zu gewah-
ren wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die festgesetzten Baugrenzen
durch nicht Gberdachte, unmittelbar an Gebaude angrenzende Terrassen und Sichtschutz-
wande um maximal 2,0 m tberschritten werden kénnen.
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6.6. Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen

Um die Errichtung der im sudlichen Plangebiet vorgesehenen L&armschutzwall-Wand-
Kombination zu ermdéglichen, wird festgesetzt, dass diese ohne seitlichen Grenzabstand zu
den angrenzenden Flursticken errichtet werden darf.

6.7. ErschlieBungsflache und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets Uber
eine innere 6 m breite Ringerschliel3ung, welche an die nordliche Richardstral3e und die dst-
lich verlaufende Verlangerung der KesselstralRe (ebenfalls Richardstral3e) ankniipft. Die Fla-
chen werden als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich® festgesetzt.

Die ErschlieBung der Wohngebéude an der westlichen Plangebietsgrenze erfolgt Gber zwei
private 7 m breite StichstraRen, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
sowie einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers belastet
werden.

Im Sudwesten des Plangebiets werden die privaten Grundstiicksflachen auf einem 4 m brei-
ten Streifen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
belastet, um die Wartung und Instandhaltung der hier verlaufenden Ferngasleitung zu er-
madglichen.

Um ein ausreichendes Angebot an ¢offentlichen Parkplatzen zu schaffen, werden im Plange-
biet insgesamt finf Parkplatzreihen Uber die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache” gesichert.

6.8. Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen (Ga), Stellplatze (St) und Carports (Cp) sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur
in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den im Bebauungsplan entsprechend mit
St, Ga, und Cp gekennzeichneten Bereichen zulassig. Die Festsetzung soll im geplanten
Wohngebiet ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild in Hinblick auf den ruhenden Ver-
kehr gewahrleisten sowie den Anforderungen in Bezug auf den Schallschutz gerecht werden
(siehe Kap. 6.12). Gleichzeitig soll sie aber ausreichend Mdglichkeiten bieten, die erforderli-
chen Stellplatze auf den privaten Grundstiicken zu realisieren.

Der ruhende Verkehr im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 7 soll ggf.
Uber Tiefgaragen abgewickelt werden. Auf diese Weise wird der oberirdische Bereich von
Stellplatzanlagen freigehalten. Um mehr Flexibilitat hinsichtlich der genauen Lage der Tiefga-
ragen und deren Zufahrten zu erhalten sind diese in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3
und WA 7 allgemein zulassig.
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6.9. Nebenanlagen

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind Nebenanlagen gemaf § 14
Abs. 1 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen Uberwiegend ausgeschlos-
sen.

Um die Ausnutzung der privaten Grundstlicke nicht Ubermafig zu beschranken, ist je Wohn-
gebaude ein genehmigungsfreies Gebaude bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt ohne Aufenthalts-
raume gemal § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW zulassig, jedoch nicht innerhalb der Vorgéarten.

Allgemein zuléssig sind weiterhin Abfallsammelbehélter, Fahrradstellplatze und Zufahrten zu
Stellplatzen, Carports und Garagen. Letztere kbnnen auch als zuséatzlicher Pkw-Stellplatz
ausgebildet werden.

Ziel der Beschrankungen ist es, die Gartenbereiche der geplanten Bebauung tberwiegend
einer privaten Erholungsnutzung zur Verfligung zu stellen und UbergroRe Nebenanlagen zu
vermeiden. Gleichzeitig soll dennoch die Mdglichkeit bestehen, beispielsweise ein Garten-
haus je Grundstuck zu errichten. Zudem tragen die Festsetzungen dazu bei, ein aufgelocker-
tes und gestalterisch ansprechendes Quartier zu entwickeln.

6.10. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebéaude zuldssig. Dadurch wird sichergestellt, dass keine Mehrfamili-
enhauser entstehen und die Wohndichte und der damit einhergehende erzeugte Verkehr ein
gebietsvertragliches Maf3 nicht tberschreiten.

6.11. Energie

Es ist vorgesehen, die Wohngebaude an die durch das Plangebiet verlaufende Fernwéarme-
leitung anzuschlieen. Zu diesem Zweck werden im Plangebiet zwei Flachen fir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Fernwarmezentrale® festgesetzt. Von hier aus werden die
Wohngebaude iiber ein gemeinsames Fernwarmenetz versorgt.

Im Bebauungsplan wird eine Firstrichtung festgesetzt. Die hauptsachlich hach Siiden ausge-
richtete Bebauungsstruktur orientiert sich an den Erfordernissen fiir aktive und passive so-
larenergetische Mal3nahmen. Durch die Orientierung der Dachflachen nach Siden wird eine
solartechnische Nutzung der Dachflachen unterstiitzt.

6.12. Immissionsschutz
Verkehrslarm

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Zuge der Planung zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" in Abhangigkeit von der
jeweiligen beabsichtigten Nutzung eines Gebiets Orientierungswerte angegeben. Sie bezie-
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hen sich am Tag auf 16 Stunden im Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr und in der Nacht auf
8 Stunden im Zeitraum von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr. Die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete liegen bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass ,in larmvorbelasteten Gebieten,
insbesondere bei vorhandener Bebauung, die verdichtet werden soll und bestehenden Ver-
kehrswegen sowie in Gemengelagen in der Regel die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht einzuhalten sind. Im Rahmen der Abwagung kann daher bei Uberwiegen anderer Be-
lange von den Orientierungswerten der DIN 18005 abgewichen werden. In diesem Fall soll
nach Mdglichkeit ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B. Gebaudeanord-
nung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen insbesondere fur Schiaf-
raume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

Fur das Anderungsverfahren fur den 1. Teilbereich ,Schalker Verein West — Teilbereich
Wohnbauflachen® wurde eine erganzende schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um
die sich ergebenden Schalleinwirkungen auf die geplanten Allgemeinen Wohngebiete zu
untersuchen und aufbauend auf den Ergebnissen die Notwendigkeit von aktiven und passi-
ven SchallschutzmalBnahmen zu prufen sowie mogliche Losungswege zur Konfliktbewalti-
gung zu erarbeiten. In diesem Rahmen wurden die Larmimmissionen an insgesamt 64 Im-
missionspunkten im Plangebiet jeweils bei freier Schallausbreitung sowie unter Berticksichti-
gung unterschiedlicher aktiver LarmschutzmaBnahmen bericksichtigt (siehe Abbildung 1).

12
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Abbildung 1: Immissionspunkte im Plangebiet gem&R schalltechnischer Untersuchung

Quelle: Peutz Consult: Ergéanzende schalltechnische Untersuchung zum 1. Anderungsverfahren des Be-
bauungsplans Nr. 353.1 ,Schalker Verein-West“ in Gelsenkirchen

Gemal schalltechnischer Untersuchung ergibt sich bei freier Schallausbreitung an allen un-
tersuchten Immissionspunkten eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete gemaf? DIN 18005. Die hdchste Belastung ist im Stdosten des Plangebietes
zu verzeichnen. Der hochste Beurteilungspegel auf Erdgeschosshohe liegt tagsiber bei
60,0 dB(A) (Immissionspunkt 154). Der niedrigste Wert ist mit 56,6 dB(A) an Immissions-
punkt 161 im Nordosten des Plangebietes festzustellen. Auf Hohe des 2. und 3. Oberge-
schosses ergeben sich tagsiber Beurteilungspegel zwischen 57,7 dB(A) (Immissionspunkte
161 und 161) und 62,2 dB(A) (Immissionspunkt 154).

Zur Nachtzeit liegen die Beurteilungspegel auf Erdgeschosshdhe zwischen 53,0 dB(A) (Im-
missionspunkt 161) und 55,8 dB(A) (Immissionspunkt 153). Auf Hohe des 2. und 3. Oberge-
schosses sind zur Nachtzeit Beurteilungspegel von 54,2 dB(A) (Immissionspunkt 163) bis zu
58,1 dB(A) (Immissionspunkt 153) zu verzeichnen.

Die vergleichsweise hohen Beurteilungspegel nachts sind durch die sudlichen Bahnstrecken
sowie die sudlich und 6stlich verlaufende EuropastralRe bedingt.

Bei der Ermittlung dieser Beurteilungspegel ist nicht die Eigenabschirmung der jeweiligen
Gebaude berlcksichtigt. Bezieht man diese mit ein, ergibt sich eine deutliche Reduzierung
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der Beurteilungspegel. Entsprechend der Lage der grof3ten Larmquellen sudlich des Plange-
biets sind insbesondere die Nordfassaden durch den Effekt der Eigenabschirmung vor die-
sen Larmeinwirkungen in relativ hohem Male geschitzt (siehe Tabelle 1).

Insgesamt variieren die Beurteilungspegel zur Tageszeit unter Berlicksichtigung der Fassa-
denorientierung auf Erdgeschosshohe zwischen 50,4 dB(A) (Immissionspunkt 109) und
58,9 dB(A) (Immissionspunkt 101). Auf Ebene des 2. und 3. Obergeschosses ergeben sich
Beurteilungspegel zwischen 51,7 dB(A) (Immissionspunkt 142) und 60,6 dB(A) (Immissions-
punkte 101, 153 und 154).

Zur Nachtzeit liegen die Beurteilungspegel unter Berticksichtigung des Effektes der Eigenab-
schirmung zwischen 43,2 dB(A) (Immissionspunkt 109) und 55,6 dB(A) (Immissionspunkt
101) auf Erdgeschosshéhe und zwischen 44,6 dB(A) (Immissionspunkt 109) und 57,4 dB(A)
(Immissionspunkt 153) auf Hohe des 2. und 3. Obergeschosses.

freie Schallausbreitung unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung
tags nachts tags nachts
EG 56,6 — 60,0 53,0 -55,8 50,4 - 58,9 43,2 - 55,6
1. 0G 57,3-61,1 53,8 -56,9 51,2 -59,8 43,8 - 56,6
2.0G 57,7-61,9 54,1 -57,6 51,7 - 60,6 44,6 - 57,3
3.0G 57,7-62,2 54,2 -58,1 50,5 - 60,6 445 -57,4

Tabelle 1: Spannweiten der Beurteilungspegel (in dB(A)) im Plangebiet

Neben der erheblichen Reduzierung der Beurteilungspegel durch die zu erwartende Eigen-
abschirmung ist mit einer hohen Abschirmwirkung der Geb&ude untereinander zu rechnen.
Insgesamt ist somit davon auszugehen, dass bei vollstandiger Umsetzung des begriindeten
Vorhabens die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete gemafl DIN 18005 grol3en-
teils eingehalten werden.

Dennoch sind aufgrund der genannten Uberschreitungen MalRnahmen zum Schallschutz
erforderlich. Grundsatzlich sind im Rahmen der Konfliktbewdltigung aktive Malihahmen pas-
siven MaRnahmen zum Schallschutz vorzuziehen, um auch die Freibereiche (Garten und
Terrassen) der Allgemeinen Wohngebiete gegen Larmeinwirkungen zu schitzen.

Die Umsetzung mdglicher aktiver Malinahmen zum Larmschutz und ihre Wirkung werden im
Bebauungsplanverfahren der Abwagung zugefiihrt. Im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung werden drei verschiedene Hoéhenvarianten (3 m / 4 m / 6 m) flr einen aktiven
Schallschutz in Form einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalls oder einer Wall-Wand-
Kombination im stdlichen Teil des Plangebiets betrachtet.

Durch die Umsetzung einer solchen aktiven Schallschutzmal3nahme kdnnten die maf3gebli-
chen Beurteilungspegel vor allem an den stark belasteten Fassaden auf Erdgeschosshéhe
z.T. relativ deutlich reduziert werden.

Fur die Beurteilung der Wirkung aktiver SchallschutzmalRnahmen ist insbesondere die Situa-
tion an den stark belasteten Immissionspunkten an den Sudfassaden der geplanten Gebau-
de in den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 mal3geblich. Diese Fassaden sowie
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die rickwartigen Garten dieser Grundstiicke sind unmittelbar den wichtigsten Schallquellen
(EuropastralRe und Bahnlinie) zugewandt.

Eine Betrachtung der Beurteilungspegel an den hier gelegenen Immissionspunkten 101, 102,
103, 104 und 153 zeigt, dass, dass die Realisierung einer Larmschutzwall-Wand-
Kombination zu deutlich niedrigeren Beurteilungspegeln an den Fassaden des Erdgeschos-
ses fuhren wirde (siehe Tabelle 2).

Demnach brachte eine Wall-/'Wandhéhe von 3 m an diesen funf Immissionspunkten tagsuber
eine Reduzierung von 2,0 dB(A) bis 3,2 dB(A). Eine Wall-/Wandhdhe von 4 m wiirde eine
Minderung um 2,7 dB(A) bis 4,4 d(B), eine Wall-/Wandhthe von 6 m um 3,2 dB(A) bis
5,9 dB(A) bewirken.

Zur Nachtzeit wiirde eine Wall-/'Wandhohe von 3 m zu einer Reduzierung der Beurteilungs-
pegel auf Erdgeschosshdhe von 3,2 dB(A) bis 5,1 dB(A), eine Wall-/Wandhdhe von 4 m um
4,9 dB(A) bis 6,3 dB(A) fuhren. Eine Wall-/'Wandhdhe von 6 m ergéabe eine Minderung um
5,5 bis 8,6 dB(A).

An den Fassaden des 1. Obergeschosses ergabe sich durch eine Wall-/'Wandhthe von 3 m
oder 4 m keine merkliche Reduzierung der Beurteilungspegel. Durch die Errichtung einer
6 m hohen Wall-Wand-Kombination koénnten tagsiiber Pegelreduzierungen zwischen
2,4 dB(A) und 4,3 dB(A), nachts zwischen 4,1 dB(A) und 6,0 dB(A) erreicht werden.

Oberhalb des 1. Obergeschosses ergdbe keine der untersuchten Ho6hen-Varianten eine
wahrnehmbare Reduzierung der Beurteilungspegel.

Der Vergleich der Beurteilungspegel unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Wall-
/Wandhodhen zeigt auf, dass eine Einhaltung der Orientierungswerte fir Allgemeine Wohn-
gebiete gemaR DIN 18005 bei einer Wall-/'Wandhthe von 3 m an keinem der finf betrachte-
ten Immissionspunkte eingehalten werden kann. Eine Wall-/'Wandh6he von 4 m bzw. 6 m
wirde tagsiiber jeweils zu einer Einhaltung der Orientierungswerte auf Erdgeschosshdhe an
drei der funf Immissionspunkte (102, 103 und 104) fuhren. Fir die Immissionspunkte 101
und 153 ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte um 2,0 dB(A)
(bei 4 m Wall-/'Wandhohe) bzw. 1,5 dB(A) (bei 6 m Wall-/'Wandhdhe).

In den Obergeschossen kann eine Einhaltung der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete bei keiner der drei untersuchten Hohenvarianten erreicht werden. Ebenso ergibt sich
bei allen Varianten eine Uberschreitung der Orientierungswerte fur die Nachtzeit fur alle Ge-
schosse.

Im Zuge der Abwagung und als Maf3gabe fiir die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden auch die Orientierungswerte fir Mischgebiete zurate gezogen (tags:
60 dB(A), nachts: 50 dB(A)). Diese Baugebietskategorie ermdglicht ebenfalls die Realisie-
rung von Wohnnutzungen. Bei Einhaltung der hier geltenden Orientierungswerte kann somit
grundsatzlich auch von einer Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Bezug
auf die Larmbelastung ausgegangen werden.
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Die Gegenuberstellung zeigt, dass der Orientierungswert fir Mischgebiete tagsiiber bereits
ohne die Umsetzung aktiver LarmschutzmaBhnahmen auf Erdgeschosshéhe deutlich unter-
schritten wird. Auf Hohe des 1. Obergeschosses wird der Orientierungswert an den Immissi-
onspunkten 102, 103 und 104 eingehalten. An den Immissionspunkten 101 und 153 ergibt
sich lediglich eine geringfiigige Uberschreitung von 0,4 dB(A) bzw. 0,8 dB(A). Eine vollstan-
dige Einhaltung des Tages-Orientierungswertes auf Hoéhe des 1. Obergeschosses kann erst
mit einer Wall-/Wandhdhe von 6 m erreicht werden. Oberhalb des ersten Obergeschosses
wird der Orientierungswert bei allen drei untersuchten Hohenvarianten an den betrachteten
Immissionspunkten geringfiigig Uberschritten.

Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert fir Mischgebiete sowohl bei freier Schallausbrei-
tung als auch bei einer Wall-/Wandhdhe von 3 m an allen betrachteten Immissionspunkten
auf allen Geschosshéhen Uberschritten. Durch eine Wall-/Wandhdhe von 4 m ergibt sich auf
Erdgeschosshdhe eine Einhaltung des Orientierungswertes an den Immissionspunkten 102,
103 und 104. An den Immissionspunkten 101 und 153 verbleibt eine geringfiigige Uber-
schreitung von 0,6 dB(A) bzw. 0,9 dB(A). Oberhalb des Erdgeschosses kann zur Nachtzeit
eine Einhaltung des Orientierungswertes durch keine der untersuchten Hohenvarianten er-
reicht werden.

Beurteilungspegel Tag Beurteilungspegel Nacht
wgﬂ'mgrr:z%%?]kev Om 3m 4m 6 m oOm 3m 4m 6m
EG 59,5 57,5 56,3 55,5 55,8 52,6 50,6 48,9
101 1.0G 60,4 60,4 60,4 57,5 56,9 56,8 56,8 52,4
2.0G 61,2 61,1 61,1 61,1 57,5 57,5 57,5 57,5
EG 59,1 56,2 54,7 53,2 55,6 51,6 49,4 47,0
102 1.0G 59,9 59,9 59,6 55,8 56,6 56,6 56,5 51,2
2.0G 60,5 60,5 60,5 60,3 57,2 57,2 57,2 57,2
EG 58,8 55,7 54,4 53,1 55,4 51,0 49,1 47,0
103 1.0G 59,8 59,7 59,2 55,5 56,6 56,6 56,1 50,9
2.0G 60,4 60,4 60,3 60,1 57,2 57,2 57,2 57,1
EG 58,9 55,7 54,9 54,1 55,2 50,1 49,0 47,8
104 |[1.0G 59,9 59,9 58,9 55,9 56,6 56,5 55,4 50,6
2.0G 60,5 60,5 60,5 60,3 57,2 57,2 57,2 57,1
EG 59,7 57,5 57,0 56,5 55,8 51,8 50,9 50,3
1.0G 60,8 60,7 60,5 58,4 56,9 56,9 56,8 52,8
153 2.0G 61,5 61,5 61,5 61,5 57,6 57,6 57,6 57,5
3.0G 62,1 62,1 62,1 62,1 58,1 58,1 58,0 58,0

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir WA und MI

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir WA, Einhaltung des Orientierungswertes fiir Ml

Tabelle 2: Beurteilungspegel in dB(A) bei freier Schallausbreitung an ausgewahlten Immissionspunkten
abhangig von der umzusetzenden Wall-/Wandhdhe
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Zusammenfasend wirde eine Wall-/Wandhohe von 3 m nicht zu einer Einhaltung der Orien-
tierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete gemaf DIN 18005 fuihren. Durch die Umsetzung
der 4 m-Variante kann hingegen auf Erdgeschosshohe eine weitgehende Einhaltung des
Orientierungswertes zur Tageszeit erreicht werden. Nachts kénnte mit dieser Hohenvariante
immerhin der Orientierungswert flr Mischgebiete in den Erdgeschossen weitgehend einge-
halten werden.

Eine Wall-/Wandhthe von 6 m bréachte den Vorteil einer relativ deutlichen Reduzierung der
Beurteilungspegel auf Hohe des 1. Obergeschosses. Dennoch wirde auch diese Hohenvari-
ante zu keiner Einhaltung des Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete oberhalb
des Erdgeschosses fuhren. Ab dem 2. Obergeschoss wirde keine der Hohenvarianten zu
einer wahrnehmbaren Reduzierung der Beurteilungspegel fuhren. Entsprechende passive
SchallschutzmalZnahmen sind somit unabhéngig von der Wall-/'Wandhdhe unentbehrlich.

Die Umsetzung einer Wall-/'Wandhthe von 6 m ist zudem aufgrund ihrer hohen optischen
Dominanz aus stadtebaulicher Sicht kritisch zu betrachten. Zudem ware durch die Umset-
zung dieser Hohenvariante mit Mehrkosten in H6he von mindestens 200.000 € gegentber
der Umsetzung einer Wall-Wand-Kombination von 4 m Hohe zu rechnen, so dass Kosten
und Nutzen hier in keinem adaqguaten Verhaltnis stlinden.

Im Plangebiet wird daher die Errichtung einer Larmschutzwall-Wand-Kombination mit einer
Hohe von 4 m vorgesehen. Hierfir wird im Siden auf einem rund 12,5 m breiten Streifen
eine Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Larmschutzwall-Wand-Kombination zu
errichten. Die Hohe der Wall-Wand-Kombination wird durch die Festsetzung von vier Héhen-
punkten definiert. Zwischen diesen Hohenpunkten ist die Hohe der Wall-Wand-Kombination
zu interpolieren. Die Hohenpunkte hl bis h4 kénnen senkrecht zur Achse verschoben wer-
den.

Durch diese Festsetzungen wird ein effektiver Schutz fur die Erdgeschosse — auch ndérdlich
der Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7 — sichergestellt. Auch fiir die Aulienwohnbe-
reiche (Balkon und Terrassen) wird ein ausreichender Larmschutz gewéahrleistet. Unter Be-
riicksichtigung der Eigenabschirmung der Gebaude ist davon auszugehen, dass tagsitber im
Bereich der Terrassen in der Regel die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete ge-
malfd DIN 18005 eingehalten werden. Fir ggf. zu errichtende Balkone ist teilweise mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete zu rechnen. Die Orien-
tierungswerte fur Mischgebiete werden jedoch mit Ausnahme der Immissionspunkte 153 und
154 (leichte Uberschreitung um maximal 0,6 dB(A)) eingehalten. Die hochstrichterliche
Obergrenze von 62 dB(A) wird somit im Bereich mdglicher Balkone grundsétzlich eingehal-
ten.

In Ergdnzung zum festgesetzten aktiven Schallschutz wird zur Gewahrleistung der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse u.a. auch in den Obergeschossen der
sudlichsten Bebauung auf passive Schallschutzmaflinahmen zurtickgegriffen.
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Zur Gewabhrleistung eines notwendigen Schallschutzes von schutzbedirftigen Aufenthalts-
raumen gemar DIN 4109 werden passive SchallschutzmaRnahmen auf Grundlage der malf3-
geblichen Au3enlarmpegel im Bebauungsplan festgesetzt.

Unter Berticksichtigung der aktiven SchallschutzmaRnahme wird fir den stidlichen Abschnitt
des Geltungsbereiches Larmpegelbereich V, fir das restliche Plangebiet Larmpegelbereich
IV gemal3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (2016) festgesetzt. Bei der Bestimmung der
Larmpegelbereiche wurde die bereits veroffentlichte, aber noch nicht baurechtlich eingefiihr-
te DIN 4109:2016-07 herangezogen. Diese Vorgehensweise sichert einen hdheren Larm-
schutz. Anders als es noch die DIN 4109:1989 vorsah, ist gemafR} DIN 4109:2016-07 u.a. die
Larmbelastung derjenigen Tages- bzw. Nachtzeit maRRgeblich, die die héhere Anforderung
ergibt.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind folglich die nach auRen abschlie-
Renden Bauteile von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen so auszufiihren, dass sie den An-
forderungen gemaf der DIN 4109 genligen.

Um einen ausreichenden Schutz fur Schlafraumen und Kinderzimmer vorzusehen, die nur
Fenster zu Fassaden mit LArmpegelbereich 1V und grofRer besitzen, wird festgesetzt, dass
fur diese vom Offnen der Fenster unabhangige Liftungseinrichtungen oder AuRendurchlasse
vorzusehen sind.

Ein besonderer Schutz gegen Larmeinwirkungen im Plangebiet ist angesichts der hohen
Beurteilungspegel zur Nachtzeit bei den Sidfassaden der Allgemeinen Wohngebiete WA 6
und WA 7 notwendig. Fur diesen Bereich wird deshalb festgesetzt, dass zu 6ffnende Fenster
von Aufenthaltsraumen oberhalb des 1.0G unzuladssig sind.

In Bezug auf die Larmeinwirkungen im Plangebiet ist zu berlicksichtigen, dass durch die
Umsetzung des durch den Bebauungsplan begriindeten Vorhabens bereits eine hohe Ei-
genabschirmung sowie eine abschirmende Wirkung der geplanten Gebaude untereinander
zu erwarten ist. Des Weiteren sind gemaR schalltechnischer Untersuchung an den Fassaden
in den jeweiligen Geschossen unterschiedliche Beurteilungspegel zu verzeichnen. Die fest-
gesetzten Larmpegelbereiche beriicksichtigen jedoch den jeweils h6chsten anzunehmenden
Beurteilungspegel in dem larmintensivsten Geschoss. Von den genannten Festsetzungen
zum passiven Larmschutz konnen deshalb Ausnahmen zugelassen werden. Hierfir muss
durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen werden, dass
geringere oder andere Maflnahmen ausreichen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu gewahrleisten.

Aufgrund der hohen Beurteilungspegel zur Nachtzeit wird festgesetzt, dass bei Schlafraumen
und Kinderzimmern, die nur Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln grofRer oder gleich
45 dB(A) nachts besitzen geeignete, vom Offnen der Fenster unabhangige Liftungseinrich-
tungen oder AuRendurchlasse vorzusehen sind.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde weiterhin der Neubau der Erschlielungsstral3e
sowie der offentlichen Parkplatze innerhalb des Plangebiets gemal 16. BImSchV betrachtet.
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Allgemeine Wohngebiete auch im Umfeld des Plangebiets eingehalten werden. Es sind
demnach keine Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Ein Anspruch auf Larmschutz nach
§ 41 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) wird nicht begriindet.

Neben den Schalleinwirkungen auf das Plangebiet wurden auch die Auswirkungen ermittelt,
die sich aus den durch das Planvorhaben erzeugten Zusatzverkehren (Ziel- und Quellver-
kehr des Plangebiets) auf das Umfeld des Plangebiets ergeben. Die zu bericksichtigenden
Verkehrszahlen beruhen auf dem Verkehrsgutachten des Blros Stadtverkehr Planungsge-
sellschaft mbH & Co. KG. Fur die Schienenverkehrsdaten wurden die prognostizierten Daten
fur das Jahr 2025 der Deutschen Bahn berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass im Umfeld des Plangebiets bereits hohe
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm vorliegen. Die hochsten Beurteilungspegel sind im
Kreuzungsbereich Hohenzollernstral3e/ Wanner Stral3e vorhanden (bis zu 74 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts). In diesem Bereich sind durch das Bebauungsplan-Vorhaben nur marginale
Erhéhungen von maximal 0,1 dB(A) zu erwarten. An den Ubrigen bereits stark frequentierten
StralRen sind in der Regel Pegelerhdhungen von maximal 2 dB(A) zu erwarten.

Die grof3te prognostizierte Erhéhung der Beurteilungspegel liegt im Bereich RichardstralRe/
KesselstraRe/ Udostral3e vor (tags um bis zu 2,0 dB(A) sowie nachts um bis zu 1,0 dB(A)).
Hier liegen die aktuellen Beurteilungspegel bei 60 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. An eini-
gen Immissionsstandorten im Umfeld ergibt sich fur einzelne Geschosse durch das begrin-
dete Vorhaben eine erstmalige geringfuigige Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete um maximal 1 dB(A).

Generell gelten Erhéhungen von bis zu 1 dB(A) als subjektiv nicht hérbar. Zudem liegen
auch in den Extremféllen trotz der marginalen Erhdhungen die Werte noch unterhalb des
Spektrums von 70 bis 75 dB(A) tags und 60 bis 65 dB(A) nachts, in dem sich jeweils die
Schwelle zur Gesundheitsgefahr bewegt. Insofern werden die Erhdhungen als zumutbar ge-
wertet.

Des Weiteren ist fur die Betrachtung der Immissionen aufgrund von Verkehrslarm die Anord-
nung der Anwohnerstellplatze von Bedeutung. GemalRl § 51 Abs. 7 BauO NRW miissen
Stellplatze und Garagen so angeordnet werden, dass ihre Nutzung die Gesundheit nicht
schadigt und der entsprechende Larm das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung
in der Umgebung nicht tber das zumutbare Mal3 hinaus stéren. Dabei ist von dem Grund-
satz auszugehen, dass die durch Stellplatze und Garagen verursachten Bel&stigungen in der
Regel dann nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen flihren, wenn sie, wie Ublich und in
der Regel durch die Konzeption der Bebauung vorgegeben, stralRennah angeordnet sind
(siehe OVG NRW 30.08 2013 - 7 B 252/13). Die oberirdischen Stellplatze werden daher auf
den privaten Grundstiicken stral3ennah, direkt am Haus bzw. in kleineren Stellplatzanlagen
entlang der ErschlieBungsstral3en positioniert.

19



Bebauungsplan Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil der Stadt Gelsenkirchen S
"Schalker Verein West - Teilbereich Wohnbauflachen”

- Begrindung mit Umweltbericht -

Gewerbeldrm

Ostliche der KesselstraRe schliel3t eine gewerblich genutzte Flache an. Diese ist im aktuell
rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Zulassigkeit wird
allerdings auf solche Betriebe beschrankt, die ,das Wohnen i.S.d. § 6 BauNVO nicht wesent-
lich storen sowie Anlagen mit geringem Emissionsverhalten®. Die Festsetzungen in Bezug
auf den Immissionsschutz sind somit auf den Schutz eines angrenzenden Mischgebiets aus-
gerichtet, wie im aktuell rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt. Da die Mischgebie-
te im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung in Allgemeine Wohngebiete umgewandelt wer-
den, muss entsprechend die Vertraglichkeit mit den angrenzend festgesetzten Gewerbege-
bieten Uberpruft werden.

Hierzu ist anzufiihren, dass unmittelbar nérdlich des Plangebiets bereits eine wohnbauliche
Nutzung angrenzt. Diese Bestandsbebauung musste entsprechend bei der Festsetzung von
Gewerbegebieten im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits bericksichtigt werden.
Auch bei mdglichen Genehmigungsverfahren fur weitere gewerbliche Nutzungen in dem Ge-
biet muss Rucksicht auf die bestehende wohnbauliche Nutzung genommen werden. Somit
ist sichergestellt, dass auch im Plangebiet keine erhebliche Beeintrachtigung durch das an-
grenzende Gewerbegebiet zu erwarten ist. Zudem sind die Baufenster in dem an die Kessel-
stralRe angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet so angeordnet, dass die Gartenflachen durch
die Wohngebaude gegen mdégliche Larmimmissionen abgeschirmt werden.

6.13. Grlnordnerische Festsetzungen

Zur Begriinung und zum 6kologischen Ausgleich des baulichen Eingriffes im Plangebiet wird
festgesetzt, dass 19 Laubbaume geman Eintrag im Bebauungsplan sowie 36 Grof3straucher
im Bdschungsbereich des Larmschutzwalls anzupflanzen sind.

Es wird festgesetzt, dass von den festgesetzten Baumstandorten um bis zu 10 m abgewi-
chen werden kann um den kinftigen Bewohnern eine hinreichende Flexibilitat hinsichtlich
der Gestaltung der Privatgarten zu gewahren.

Die festgesetzten Laubbdume und Grof3stréaucher tragen zur Verbesserung des Mikroklimas
im Plangebiet bei und sind daher dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume und Straucher
sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen, um den erforderlichen Ausgleich dau-
erhaft zu gewahrleisten.

Im Hinblick auf den Klimawandel und zunehmende Starkregenereignisse werden unterstut-
zende MafRRnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retenti-
on des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung festgesetzt. So wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass Flachdacher von Garagen und Carports extensiv zu begrinen
sind.

Zudem sind die nicht tGberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen. Die Vorgéarten sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf
den Anteil der notwendigen ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrten zur Garage und Carport,

20



Bebauungsplan Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil der Stadt Gelsenkirchen S
"Schalker Verein West - Teilbereich Wohnbauflachen”

- Begrindung mit Umweltbericht -

Zuwegung zum Eingang oder zum hinteren Garten) ist eine Versiegelung der Vorgarten un-
zulassig. Der nicht versiegelte Anteil ist vollflachig mit Vegetation anzulegen. Diese Festset-
zungen verfolgen zusétzlich das Ziel, die Entstehung eines durchgriinten und ansprechen-
den Quartiers zu unterstiitzen.

6.14. Entwasserung

Das Wohngebiet ist im Trennsystem zu entwassern und an das bereits gebaute Trennsys-
tem Schalker Verein anzuschlief3en.

Dabei ist das Schmutzwasser an den vorhandenen Schacht 69080086 anzuschliel3en, der in
den Mischwasserkanal in der Wanner Stral3e einleitet.

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uiber den Anschluss an den
vorhandenen Schacht 69080087, wobei das Niederschlagswasser lUber den vorhandenen
Regenwasserkanal in der Richardstral3e/ KesselstraRe/ Hohenstauffenallee iber das Regen-
rickhaltebecken an der Hohenstauffenallee in den Sellmannsbach geleitet wird.

6.15. Festsetzung einer Bedingung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Nutzung in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 7 nach Fertigstellung des im sudlichen Plangebiet vorgesehe-
nen aktiven Larmschutzes in Form einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalls oder eine
Kombination aus beidem von 4 m Hohe zuldssig ist. Diese Festsetzung stellt sicher, dass die
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nur in Verbindung mit der Gewahrleistung eines ausrei-
chenden Larmschutzes erfolgen (siehe 6.12.).

6.16. Architektonische und stadtebauliche Gestaltung

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortsbildes werden im Plangebiet ge-
stalterische Festsetzungen gemafi § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB getroffen. Mit
den gestalterischen Festsetzungen sollen stadtebaulich erforderliche Mindestanforderungen
fir das Allgemeine Wohngebiet, vor allem in Hinblick auf den raumlich erlebbaren Stral3en-
raum sichergestellt werden. Dadurch soll weiterhin gewéahrleistet werden, dass der neue
Siedlungsbereich ein einheitliches, harmonisches und grof3ztligiges Erscheinungsbild auf-
weist, welches sich in den gestalterischen Charakter seines Umfeldes einfligt und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung darstellt.

Die Festsetzungen werden auf das nétige Maf3 zur Sicherstellung der Umsetzung eines qua-
litativen Wohngebiets beschrankt, damit Bauwilligen ein angemessener Gestaltungsfreiraum,
bei gleichzeitiger Wahrung architektonischer und stadtebaulicher Qualitaten, offen bleibt. Die
Auswirkungen der festgesetzten Gestaltungsvorschriften sind fur kinftige Bauherren nicht
mit unzumutbaren Einschrdnkungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden, sondern
erhdhen durch einen einheitlichen Gestaltungskanon die Gebaudequalitat und das Einfliigen
der Wohngebaude in das stadtebauliche Umfeld.
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Hierbei wird insbesondere bei aneinandergebauten Gebduden (Doppelhduser und Haus-
gruppen) Wert auf eine einheitliche Gestaltung gelegt. Deshalb werden einheitliche Festset-
zungen fir die Gestaltung der Fassaden, Dacher und Vordacher getroffen. Als Fassadenma-
terialien sind nur Ziegelmauerwerk und heller Putz zulédssig. Das Anbringen von gliedernden
Fassadenelementen aus weiteren Materialien wie Mauerwerk, Holz, Naturstein, Zink- und
Kupferblech sind auf 30 % der Fassadenflache gegrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind ausschlie3lich
Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zulassig (Nebenanlagen sind von
dieser Festsetzung ausgenommen). Durch die Festsetzung der Firstrichtung wird eine Trauf-
standigkeit zur jeweils erschlieBenden Strafl3e vorbereitet. Dies entspricht der tblichen Dach-
gestaltung in der Umgebung. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 7 wird keine
bestimmte Dachform festgesetzt, da hier verschiedene Bauformen ermdéglicht werden sollen,
um flexibel auf die Wohnungsnachfrage reagieren zu kénnen.

Zugunsten einer einheitlichen Gestaltung sowie eines hochwertigen Gesamtbildes wird wei-
terhin festgesetzt, dass geneigte Dacher mit einer Dachneigung ab 10° mit einer Dacheinde-
ckung aus unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder Dachpfannen auszufiihren sind.
Das Farbspektrum der Dachsteine/ Dachpfannen wird auf schwarze und graue Farbtdne
begrenzt. Grundlage hierfur bildet ein definiertes Farbspektrum geméafd den RAL-Design-
Farben. Satellitenanlagen sind nur in der Farbe der Dacheindeckung zulassig.

Einfriedungen/ Standorte fir bewegliche Abfallbehalter

Um die Entstehung offener und durchgangiger Vorgartenzonen zu gewahrleisten, sind Ein-
friedungen im Bereich der Vorgarten unzuldssig. Zur Unterstitzung eines harmonischen
Ortsbildes des Wohngebiets sind Einfriedungen der privaten Grundstiicke im Ubrigen nur in
Form von Draht- oder Stabgitterzdunen bis zu einer Héhe von 1,10 m und von einheimi-
schen, standortgerechten Laubgeholzhecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig. Eine
Kombination aus Zaunen und Hecken in den genannten Formen ist zulassig.

Um die Attraktivitat des offentlichen Raumes zu erhéhen und den Griincharakter des Gebiets
gewahrleisten zu kénnen, sind Standorte fur private bewegliche Abfallbehalter durch Sicht-
schutz in Form von Rankgeriisten mit geeigneter Berankung oder durch Hecken (standortge-
rechte, einheimische Laubgehdlze) einzugriinen, sodass sie von den o6ffentlichen und priva-
ten Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen.

7. Kosten

Die Aufstellung des Bebauungsplans I6st fur die Stadt Gelsenkirchen keine Kosten aus. Die
anfallenden Planungs- und Durchfiihrungskosten gehen zulasten des GrundstiickseigentU-
mers.
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8. Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan sind Hinweise zu Bodendenkmalern, Altlasten, Boden- und Grundwas-
serschutz, Baureifmachung und Baubeginn, Baumschutzsatzung und Baumsicherung, Berg-
bau, extremen Niederschlagsereignissen, Niederschlagswasser, insekten- und fledermaus-
freundlicher Beleuchtung, Solarenergie und Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen zum Ar-
tenschutz aufgenommen. Die Hinweise und Darstellungen dienen dem Schutz der Allge-
meinheit und tragen der Informationspflicht gegentiber Grundstiickseigentiimern und Bau-
herren im Plangebiet Rechnung.

Des Weiteren wird eine Pflanzvorschlagsliste aufgenommen.
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TEIL B: Umweltbericht
9. Einleitung

9.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR 8§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden. Sie ist hach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen und
fir das gesamte Plangebiet zu erstellen. Die Inhalte der Umweltprifung werden im Umwelt-
bericht dargelegt, der gemaR § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
ist.

Die Verpflichtung zur Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) gemaRl § la
Abs. 3 BauGB wird in die Umweltprifung integriert. Nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren. Die rechnerische Bilanzierung des Eingriffs erfolgt somit
unter Bertcksichtigung des bestehenden und geplanten Baurechts (gemaR altem und neu-
em Bebauungsplan). Als Grundlage zur Ermittlung wird die Bewertungsmethode ,Eingriffsre-
gelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen® (Landrat des Kreises Recklinghausen
4/2013) verwendet.

Die Umweltprifung bertcksichtigt dartiber hinaus die Ergebnisse der Artenschutzprifung
(ASP), so dass bei der spateren Genehmigung eines Vorhabens innerhalb einer 7-Jahresfrist
auf eine erneute Prifung der Artenschutzbelange verzichtet werden kann (Artenschutz in der
Bauleitplanung, Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Ener-
gie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010).

9.2. Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
Im Rahmen der Umweltprifung werden die Schutzguter

1. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2. Boden

3. Wasser

4. Klima, Luft

5. Landschaft

6. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
7. Kultur- und Sachguter

innerhalb der Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil betrachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil ,Schalker Verein
West —Teilbereich Wohnbauflachen® befindet sich in Flur 2 in der Gemarkung Bulmke. Die
GroRRe des Plangebiets betragt ca. 24.600 mz2,
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Der Bebauungsplan wird begrenzt:

. Im Norden durch die RichardstralRe

o Im Osten durch die Richardstral3e bzw. den ankniipfenden FuRweg

o Im Siden durch eine Brachflache angrenzend an die Europastral3e

o Im Westen durch die an der Hohenzollernstrafl3e gelegene Wohnbebauung.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Zur Beurteilung der Larmsituation werden dariiber hinaus die umliegenden Verkehrsachsen in
die Betrachtung einbezogen. Zudem werden mogliche Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter im direkten Umfeld des Plangebiets untersucht. Dieser Wirkbereich ist in Abhan-
gigkeit des jeweiligen Schutzgutes gesondert zu betrachten. Aufgrund der Lage des Plange-
biets im Siedlungsraum wird das nahere Umfeld bei der Betrachtung der einzelnen Schutz-
guter Giberwiegend als von untergeordneter Bedeutung eingeschatzt.

10. Beschreibung des Vorhabens

10.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Wiedernutzbarmachung der Flachen des ehemaligen Eisenerzeugungs- und Gussstahl-
verarbeitungsbetriebs ,Schalker Verein® im Gelsenkirchener Stadtteil Bulmke-Hullen ist das
Leitprojekt des Stadtteilprogramms Stdost. Das Plangebiet befindet sich in zentraler stadti-
scher Lage am westlichen Rand des ehemaligen Betriebsgeldndes ,Schalker Verein®, nahe
dem Gelsenkirchener Hauptbahnhof und rund 1 km 6stlich der Gelsenkirchener Altstadt. Das
insgesamt rund 100 ha groRRe Areal wurde bereits in zwei Teilabschnitten mit den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanen 353.1 ,Schalker Verein — West und 353.2 ,Schalker Verein —
Ost* beplant.

Eine Bebauung der Flachen fand in der Folgezeit nur auf einem Teil der Flachen statt. Infol-
ge von geadnderten Flachenanspriichen durch Wohnnutzungen und Gewerbe wurde vom Rat
der Stadt Gelsenkirchen am 22.10.2014 ein erstes Anderungsverfahren fiir den Bebauungs-
plan Nr. 353.1 ,Schalker Verein — West" beschlossen. Da aktuell eine ungebrochen hohe
Nachfrage nach innerstadtischem Wohnbauland herrscht, wird nun fiir einen Teilbereich des
urspriinglichen Planumgriffes der 1. Anderung ein Bauleitplanverfahren angestrebt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, einer groReren Zahl von Men-
schen zentrumsnahes Wohnen zu ermdglichen. Das geplante Wohngebiet tragt dazu bei, ein
stimmiges Gesamtbild des Quartiers und seiner Umgebung herzustellen. Es wird eine Licke
im bestehenden Siedlungsgefiige geschlossen.

Durch die moderate Nachverdichtung und die aufgelockerte Bebauung sind Synergieeffekte
fur den Ortsteil zu erwarten. Auch die zentrale Lage rechtfertigt eine Nachverdichtung im
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Sinne der sparsamen Flacheninanspruchnahme. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
wird dem Vorrang der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen.

10.2. Beschreibung der Festsetzungen

Die Flachen des Plangebiets werden als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Durch den Bebauungsplan wird der Bau von Ein- und Mehrfamilienhdusern vorbe-
reitet.

Das Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der BauNVO. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird als Obergrenze entsprechend mit 0,4 festgesetzt. Die Festset-
zung entspricht einer tblichen GRZ fur innerstadtische Wohngebiete. Hierbei ist eine Uber-
schreitung der GRZ durch Nebenanlagen wie Terrassen um 50% zulassig.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden in Teilbereichen (WA 3 und WA 7) Tiefga-
ragen durch die Planung vorgesehen. In diesen Teilbereichen darf eine Uberschreitung der
GRZ bis maximal 0,8 erfolgen.

Um die HOohenentwicklung der Gebaude im Plangebiet zu regulieren, wird die maximal zu-
lassige Trauf-, Firsthbhe und/ oder Gebaudehdhe durch den Bebauungsplan festgesetzt (fur
WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 ca. 7,5 m Traufhéhe und ca. 12 m Firsthéhe, fir WA 3
und WA 7 ca. 14,5 m First- bzw. Gebaudehohe).

Der Bebauungsplan sieht fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und
WA 6 zwei Vollgeschosse vor, im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA7
sind bis zu drei Vollgeschosse zulassig.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine RingerschlieBung mit zwei Anknipfungen
an die Richardstral3e.

Garagen (Ga), Stellplatze (St) und Carports (Cp) sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flache zulassig.
Flachdacher von Garagen und Carports sind hierbei mindestens extensiv zu begriinen.

Nebenanalgen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Hiervon
werden jedoch Ausnahmen formuliert: Allgemein zuléssig sind je Wohngebaude ein geneh-
migungsfreies Gebaude bis zu 30 m® Bruttorauminhalt ohne AufenthaltsrAume gemaf
8§ 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW (jedoch nicht innerhalb der Vorgarten) sowie Abfallsammelbe-
hélter, Fahrradstellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen.

Zur Gewabhrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
aktive und passive SchallschutzmalRnhahmen festgesetzt.

Zur Begriinung und 6kologischen Aufwertung des offentlichen Stralienraumes sowie der
Allgemeinen Wohngebiete wird gem&lR Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt, dass 19
Baume anzupflanzen sind.

Nach Siuden wird das Plangebiet durch eine Larmschutzwall-Wand-Kombination eingefasst,
die als Pflanzstandort von 36 Grof3strauchern dient.
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11. Planungsalternativen

Da es sich um die Uberplanung bereits rechtsverbindlich gesicherter Bauflachen handelt, mit
dem Ziel, die Vermarktungschancen durch Anpassung an die aktuellen Erfordernisse zu ver-
bessern, sind keine Alternativen im Detail Uberpruft worden.

Wiirde die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 nicht erfolgen, kdnnten die
Flachen entsprechend der bisherigen Festsetzungen bereits als Wohnbauflachen und als
Mischgebiete genutzt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in direkter Nachbarschaft von Wohngebieten sind alter-
native Nutzungsformen wie beispielsweise Gewerbe oder Industrie nicht zu realisieren. Die
hierbei aufkommenden Emissionen wirden mit hoher Wahrscheinlichkeit die Grenzwerte fir
allgemeine Wohngebiete tberschreiten.

Unter Kap. 14.9 sind die planerische Nullvariante und deren Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter dargestellt.

12. Planerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei
der Planaufstellung

12.1. Formelle Vorgaben

Formelle Vorgaben des Umweltschutzes fur die Planung ergeben sich neben dem Bauge-
setzbuch vor allem aus den bundes- und landesgesetzlichen Regel- und Planwerken zum
Natur- und Immissionsschutz. Fur den Umweltbericht sind hier von besonderer Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Die gesetzlichen Vorgaben zu den Umweltbelangen (8 1 Abs. 6 Nr. 7), zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (8 la Abs. 2), zur Eingriffsregelung (8§ 1a Abs.3), zum Klima-
schutz (8 la Abs. 5) und zum Umweltbericht (§ 2a) werden beachtet. Der Bebauungsplan
verfolgt im Rahmen der Neunutzung des Gelandes insbesondere das Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)

Die Ziele des Naturschutzes (8 1 BNatSchG und LNatSchG NRW) sind Grundlage der Be-
trachtung der Umweltbelange. Da die Eingriffsregelung gemaf § 18 BNatSchG im Verfahren
der Bauleitplanung durch 8 1a Abs. 3 S. 1 BauGB in den Prozess der Abwéagung integriert
ist, finden die entsprechenden Paragrafen keine Anwendung.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

Ziel des vorsorgenden Bodenschutzes ist, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen und Bdden, die die Bodenfunktion gemanR § 2 Abs. 1 BBodSchG im besonderen
Mafe erfullen, zu schitzen. Hinsichtlich der unversiegelt verbleibenden Flachen sind die
Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen sowie die Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu beriicksichtigen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landeswassergesetz NW (LWG)

Ziel der nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung gemafl 8 1 WHG ist, die Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

einschliel3lich der konkretisierenden Verordnungen: 39. BImSchV (Luftschadstoffe),
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), Freizeitlarmrichtlinie sowie der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

Die Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Vermeidung er-
heblicher Beeintrachtigungen werden durch Beschrankungen zulassiger Nutzungen sowie
aktive und passive SchallschutzmalRhahmen umgesetzt.

Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zu-
lassungsverfahren (VV-Artenschutz), Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 13.04.2010 in Verbindung
mit: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Ener-
gie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010.

Die Details zum Ablauf einer Artenschutzprifung sowie die Anwendung der Ergebnisse wer-
den bericksichtigt.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr vom 17.07.2017
Der RFNP stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich ASB/Wohnbauflachen dar.

Landschaftsplan der Stadt Gelsenkirchen vom 12.10.2000
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

12.2. Informelle Vorgaben

Informelle Vorgaben, wie beispielsweise eine Verortung des Plangebiets in einem Teilraum
des Freiflachenentwicklungskonzeptes der Stadt Gelsenkirchen sind nicht gegeben.
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13. Bestandsbeschreibung und —bewertung

13.1. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als Mosaik aus unterschiedlichen Vegetationsgesell-
schaften der Pionier- und Sukzessionsbiotope dar. So finden sich in Abhangigkeit der klein-
rdumigen Standortfaktoren Pionier- und Hochstaudenfluren, Brombeergebiische und Ge-
hélzbiotope mit aufkommenden und jungen Birken und Weiden. Zudem befinden sich im
Plangebiet mehrere grol3e, altere Platanen und Weiden.

Es ist weiter davon auszugehen, dass die Flache im Plangebiet aufgrund der Lage und der
geringen nur fur wenig stérungsanfallige und an den Siedlungsraum angepasste Tierarten
ein geeignetes Nahrungs-, Rlckzugs- und Bruthabitat darstellt, die diese Flachen auch als
Teillebensraum in Verbindung mit anderen geeigneten Flachen im Umkreis nutzen. Beein-
trachtigungen bestehen durch die Barriere der Bahnlinie siidlich des Plangebiets. Die natur-
fern gestalteten grof¥flachigen Verkehrsflachen sowie die vorhandenen Bauflachen in der
Umgebung des Plangebiets wirken sich nachteilig auf die Artenvielfalt auch im Umkreis aus.

Das gesamte Freiflachenareal wird daher als von mittlerer biologischer Vielfalt beurteilt.

Artenschutz

Da die als Folge der Bodensanierung entstandenen Brachflachen fir bauliche Nutzungen
bisher weitgehend noch nicht in Anspruch genommen worden sind, wurde zur sicheren Ab-
klarung mdglicher Vorkommen planungsrelevanter Arten auf den zuklnftigen Bauflachen
2015 eine den gesetzlichen Bestimmungen (88 44 bis 45 BNatSchG) entsprechende arten-
schutzrechtliche Priifung nach der Vorgehensweise des Landes durchgefiihrt, um zu klaren,
ob vorhabenbedingte Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften derzeit zu erwar-
ten und wie diese gegebenenfalls auszurdumen sind. Die Betrachtung der artenschutzrecht-
lichen Belange umfasst die européisch geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europai-
schen Vogelarten. Von diesen hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl planungsrelevanter Arten ge-
troffen, die zu prifen ist. Die nur national besonders geschitzten Arten sind nach Mal3gabe
des 8§ 44 Abs. 5 S. 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und
werden im Rahmen der entsprechenden Umweltbelange behandelt.

Durch das Gutachterbiiro Okoplan wurde im Jahr 2015 eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung des Plangebiets als Bestandteil des Ursprungsbebauungsplans durchgeftihrt.

Bei der Gelandebegehung am 20.04.2015 konnten in zwei der alten Platanen Héhlen nach-
gewiesen, die sich als Quartier fur baumhdhlenbewohnende Fledermausarten eignen kdnn-
ten.

Im Rahmen dieser Untersuchungen konnten keine Flederméuse nachgewiesen werden, die
Baumhohlen bewohnen. Dennoch ist eine Nutzung der Baume als Balz- oder Paarungsquar-
tier, gegebenenfalls auch als Winterquartier nicht in Géanze auszuschlielen. Im Zuge der
Untersuchungen wurde die Zwergfledermaus innerhalb des Plangebiets als Nahrungsgast
festgestellt.
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Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen wurden 25 Vogelarten im Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplans festgestellt. Es handelt sich hierbei tiberwiegend um Ubiquis-
ten (,Allerweltsarten®) wie beispielsweise Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buchfink, Hecken-
braunelle oder Zaunkdnig. Mit dem Gelbspoétter und dem Star wurden zudem zwei Arten
nachgewiesen, die auf der Vorwarnliste gefuihrt werden. Als planungsrelevante Art wurde der
Turmfalke gesichtet. FUr diese Art konnte jedoch kein Brutnachweis erbracht werden. Das
Plangebiet erfillt fir nahezu samtliche Arten, die nachgewiesen wurden eine Lebens-
raum(teil)funktion. Hierunter fallen besonders Bruthabitate der Boden-, Strauch- und Baum-
briter sowie Nahrungshabitate (Turmfalke).

Eine Nutzung des Plangebiets als Nahrungshabitat durch weitere Vogelarten, besonders
Greifvogel mit groRem Aktionsradius, ist dartiber hinaus nicht in G&nze auszuschlief3en.

Auf der direkt angrenzenden Flache GE-15 wurden laut Artenschutzgutachten einige wenige
Kreuzkroten gefunden. Diese Art besiedelt Sekundarstandorte mit Rohbodenflachen und
temporaren, flachgrindigen Gewassern. Die Nachweise erfolgten jedoch auB3erhalb des
Plangebiets der 1. Anderung, 1. Teil. Die im Plangebiet vorgefunden Flachen wurden nur als
bedingt geeignet fir diese Art eingestuft.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts

Fur das Schutzgut ist aufgrund des Struktur- und Artenreichtums im Plangebiet eine mittlere
Empfindlichkeit zu beschreiben. Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen koénnen erhebliche Beeintrachtigungen und Verbotstatbestdnde gemaf
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

13.2. Boden

Im Plangebiet wurden 2009 Bodensanierungsmafinahmen gemalfl einem Sanierungsplan
durchgefuhrt. Im Vorfeld dieser Arbeiten wurden bereits 2003 Baufeldfreimachungen durch-
gefuhrt. Im Zuge der Sanierungsarbeiten konnten geringe Belastungen nachgewiesen wer-
den. Es erfolgten ein Aushub von anthropogenen Anfillungen und der Ausbau von Altfun-
damenten. Das Plangebiet wurde zum grof3ten Teil mit Boden der Einbauklasse Z 0 aufge-
fullt und ein tragfahiger Untergrund hergestellt. Auf der Flache WA 7 (vormals MI 2) wurde
auch Z 1.2 Material eingebaut.

Durch die geplante moderate Nachverdichtung und der damit einhergehenden moderaten
Neuversiegelung sind Synergieeffekte fur den Ortsteil zu erwarten. Auch die zentrale Lage
rechtfertigt die moderate Neuversiegelung im Sinne der sparsamen Flacheninanspruchnah-
me. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird dem Vorrang der Innenentwicklung
nach 8 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts
Das Schutzgut stellt sich im Bestand als nicht empfindlich dar.
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13.3. Wasser

Im Plangebiet befinden sich neben temporaren Oberflachengewéssern, beispielsweise in
Fahrspuren oder Ahnlichem, keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebiets.

Die Beikarte des RFNP zum vorsorgenden Hochwasserschutz stellt das Plangebiet als nicht-
hochwassergefahrdeten Bereich dar.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Gelsenkirchen stellt kleinflachige Bereiche im Plan-
gebiet mit mittlerer bis hoher Uberflutungsgefahrdung dar.

Gemal der Gefahren- und Risikokarten des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes NRW liegt ware das Plangebiet selbst von extremen
Hochwasserereignissen (HQexrem) Nicht betroffen.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts
Das Schutzgut stellt sich im Bestand als nicht empfindlich dar.

13.4. Klima/ Luft

Planungsrelevant sind bei diesem Schutzgut vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die
das Wonhlbefinden des Menschen (Bioklima) beeinflussen und durch das geplante Vorhaben
verandert werden kdnnen. Damit ist die Erfassung des Landschaftsfaktors Klima/ Luft im
Wesentlichen auf das Vorhandensein von Frisch- und Kaltluftsystemen, auf klimatisch aus-
gleichend und immissionsmindernd wirkende Landschaftsstrukturen sowie auf mogliche Vor-
belastungen durch Schadstoffe ausgerichtet.

Das Plangebiet liegt nach der gesamtstadtischen Klimaanalyse Gelsenkirchen (2011) inner-
halb eines Raumes mit dem Klima eines Gewerbegebiets, das durch Gewerbebetriebe mit
hohem Versiegelungsgrad, geringen Vegetationsanteil, Emissionsquellen und der Freiset-
zung von Abwarme gepragt ist. Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung ist das Plangebiet
dem westlich der HohenzollernstraRe angrenzenden Bereich des Stadtrandklimas zuzuord-
nen, welches in das Klima verdichteter Stadtbebauung (Altstadt) Gbergeht. Entsprechend der
Planungshinweiskarte ist auf die Vernetzungsfunktion der Grunflachen zu achten und eine
Riegelbebauung an den Siedlungsrandern zu vermeiden. Die Be- und Entliftung ist durch
Verbindung mit klimatischen Ausgleichsraumen anhand von Griinflachenvernetzung zu for-
dern. Weiter werden Dach-, Fassaden- und Stral3enraumbegriinung sowie die Foérderung
von Grinflachen empfohlen.

KleinrAumig betrachtet ist das Plangebiet durch die flachendeckende Vegetation als férdernd
fur die lokale Luft- und Klimaqualitat einzustufen.

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet liegt gemaR Klimaanpassungskonzept der Stadt Gelsenkirchen (Stand
04/2012) im Bereich eines Lastraumes (Gewerbegebiet). In der Prognose fir das Jahr 2060
ist das Plangebiet zukiinftig ebenfalls als Lastraum eingestuft und wird zukinftig von Un-
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gunstraumen (westlich gelegene Hitzeinsel, nordlich gelegene Wéarmeinsel) und einem Last-
raum (Gewerbegebiet dstlich und sudlich) umgeben.

Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb der zusammenhangenden groRRraumigen Umweltzone des
Ruhrgebiets (Bezirksregierung Munster: Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Nord).
In diesem Zusammenhang betreibt das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Essen NRW zur Uberwachung der Luftqualitéat ortsfeste und mobile Messstationen,
an denen im Rahmen kontinuierlicher und diskontinuierlicher Messprogramme Daten erho-
ben werden. Die Ergebnisse zeigen, dass sich die Immissionsbelastung in den letzten Jah-
ren im gesamten Ruhrgebiet aufgrund der SchlieBung von belastenden Industriebetrieben
und durch die Umsetzung der Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) deutlich verbessert hat. Eine Uberschreitung der nach dem BImSchG vorgeschriebe-
nen Grenz- und Richtwerte fur Feinstaub und Stickstoffdioxid fir den Bereich des Plange-
biets ist nicht bekannt.

Klimaschutz

Die Stadt Gelsenkirchen hat sich das Ziel gesetzt, die CO2-Emissionen bis 2020 um 25% zu
reduzieren (vgl. IKSK 2011). Grundsétzlich muss es daher bei jedem Neubau das Ziel sein,
die entstehenden CO2-Emissionen (Heizung, Strom) durch eine hohe Energieeffizienz der
Gebaude, effiziente Energieversorgung und den Einsatz regenerativer Energien zu minimie-
ren. Um die CO2-Emissionen der Stromversorgung des Gebaudes zu minimieren, wird der
Einsatz von Photovoltaikanlagen auch in Kombination mit Dachbegriinung empfohlen.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts

Das Schutzgut weist eine mittlere Empfindlichkeit auf. Zwar kommt der Flache eine aufwer-
tende Funktion fur Luft und Klima zu, durch die geringe Grof3e ist diese aber nicht als erheb-
lich einzustufen.

13.5. Landschaft

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bulmke-Hdillen, welcher sich dstlich der Gelsenkirchener
Innenstadt befindet. Das Umfeld des Plangebiets ist im Norden und Westen Uberwiegend
durch die Bebauung mit Einfamilien- und Mehrfamilienhausern gepragt. Ostlich und siidlich
befinden sich die Flachen des ehemaligen Hittenwerkes ,Schalker Verein“. In Teilen finden
sich hier noch Gebaude des Werkes. Uberwiegend wurde der Bereich jedoch freigeraumt
und stellt sich derzeit als Brachflache und Industriedenkmal dar. Innerhalb des Plangebiets
und an den angrenzenden Stral3en finden sich grof3e Platanen, denen eine hohe Bedeutung
fir das Stadt- und Landschaftshild zukommt. Zudem finden sich innerhalb des Plangebiets
Sukzessionsbiotope wie aufkommende Pioniergehdlze und Stauden-/ Graserfluren.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts
Das Schutzgut stellt sich im Bestand aufgrund der Bestandsbdume als gering empfindlich
dar.
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13.6. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Im Zuge der Bodensanierungsmaf3nah-
men ergaben sich zwei Verdachtspunkte auf Bombenblindganger. Die Verdachtspunkte wur-
den in der Ortlichkeit georeferenziert eingemessen. AnschlieRend erfolgte die Untersuchung
der Verdachtspunkte durch den Kampfmittelrdumdienst (KRD) mittels Suchbohrungen. Nach
Freilegung der Baugruben auf3erhalb der vorliegenden Verdachtspunkte erfolgte eine syste-
matische Detektion der Baugrubensohlen durch den KampfmittelrAumdienst. Die zwei Ver-
dachtspunkte konnten nach der Uberprifung freigegeben werden. Bei der Uberprifung der
Baugrubensohlen wurden keine weiteren Verdachtsmomente festgestellt.

Larmimmissionen
Mafgeblich fir die Beurteilung der Straenverkehrsbelastung im Plangebiet sind die Hohen-

zollernstraRe, Wanner StraRe, KesselstralRe, Bronnerstrafle, Richardstrale, Udostraflle, Eu-
ropastralle und Hohenstaufenallee. Zudem wirken auf das Plangebiet Schallimmissionen
durch die stdlich verlaufende Bahnlinie ein.

Im Ergebnis der erarbeiten schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm ergeben sich
die groften Beurteilungspegel innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets an den Richtung
Stden und Osten orientierten Baugrenzen der sudlichen Baufelder. Hier liegen Beurtei-
lungspegel von bis zu 62,2 dB(A) tags und 58,1 dB(A) nachts im obersten Geschoss vor. Die
vergleichsweise hohen Beurteilungspegel nachts sind hier durch die siidlichen Bahnstrecken
sowie die sudlich und 6stlich verlaufende Europastraf3e bedingt. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete werden an dieser Fassade um bis zu 7,2 dB(A) tags
und um bis zu 13,1 dB(A) nachts Uberschritten.

Durch Gewerbe und Freizeitnutzungen ausgehenden Larmemissionen (Orangeplatz, Bun-
ker) sind als nicht erheblich einzustufen.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand lediglich geringe Lichtimmissionen ein, welche aus
dem angrenzenden Gewerbe- und Siedlungsraum (Stralenbeleuchtung, Au3enbeleuchtung
von Gebauden) sowie den tangierenden Verkehrsstrukturen hervorgehen.

Geruchsimmissionen
Es ist von keinen besonderen Geruchsimmissionen im Plangebiet auszugehen.

Erholung / Wohnqualit&t

Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung flr die ortsnahe Erholungsnutzung auf. Hier
finden sich Trampelpfade, die durch Spaziergédnger genutzt werden. Im Umfeld finden sich
Strukturen, denen eine hohere Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung beizumessen ist.

Verschattung

Eine potenzielle Verschattung kénnte lediglich im Rahmen der angrenzenden zwei- bis drei-
geschossigen Bebauung stattfinden und ist somit durch die Wahrung von Abstandsflachen
als gering einzustufen.
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Infrastruktur

Die Lage des Plangebiets im rAumlichen und funktionalen Zusammenhang des bestehenden
StralRenverkehrssystems bietet eine gute Anbindung an Infrastruktureinrichtungen und tragt
zur Qualitat des Standortes bei. Der Gelsenkirchener Hauptbahnhof liegt in ca. 1 km Entfer-
nung mit Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Schienenpersonenverkehr. Mit
Linienbussen ist der Hauptbahnhof in ca. 10 Minuten zu erreichen. Die Bundesautobahnen
A42 und A40 sind in jeweils 10 bis 15 min Fahrzeit zu erreichen.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts
Das Schutzgut weil3t bereits im Bestand aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm
eine hohe Empfindlichkeit auf.

13.7. Kultur- und Sachguter

Zum derzeitigen Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Denkmaler oder sonstigen
Kultur- und Sachgtter. Sidlich bzw. siidostlich des Plangebiets befinden sich das Schalt-
haus und Bunkeranlage des ehem. Huttenwerks aus dem Jahr 1928, die aufgrund ihrer be-
sonderen bau- und industriehistorischer Bedeutung als Industriebauten unter Schutz gestellt
wurden.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts
Das Schutzgut stellt sich im Bestand als nicht empfindlich dar.

13.8. Vorbelastungen

Durch die bereits durchgefiihrten Bodensanierungsmafinahmen wurden Verunreinigungen
und Schadstoffe entfernt, sodass diesbeziiglich keine Vorbelastungen mehr bestehen,

Es besteht eine Vorbelastung durch Larmimmissionen, insbesondere durch die angrenzende
Bahntrasse.

Weitere Vorbelastungen sind nicht gegeben.

13.9. Fazit: Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet stellt eine Brachflache im Umfeld von Siedlungsstrukturen dar. Es befindet
sich nicht in einem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet oder in einem FFH-Gebiet.

Planungsrelevante Arten kénnen potenziell mit der Kreuzkréte im Plangebiet vorkommen,
jedoch ist dies als unwahrscheinlich eingestuft. Es konnten innerhalb des Plangebiets keine
Fledermé&use oder Brutnachweise von planungsrelevanten Vogelarten erbracht werden. Ver-
botstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG konnen im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil ausgeschlossen werden.

Den grol3en Platanen kommt eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild und fir die Fau-
na zu.
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Hochwertige und geschitzte Boden sind im Plangebiet durch die anthropogene Uberformung
nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets oder dessen ndherer Umgebung befinden sich keine bekannten
Oberflachengewasser. Jedoch sind hier kleinere temporare Gewasser vorzufinden.

Das Plangebiet ist nicht als hochwassergefahrdet gekennzeichnet. Kleinflachige Uber-
schwemmungen sind gemar der Starkregengefahrenkarte der Stadt Gelsenkirchen maglich.

Dem Plangebiet kommt eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft zu.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch die angrenzende Bahntrasse und den
StralRenverkehr ein.

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter.

Das Plangebiet grenzt an zusammenhangende Siedlungsrdume an und unterliegt einer Vor-
belastung durch bestehende und angrenzende Nutzungen, insbesondere durch Larmimmis-
sionen.

14. Auswirkung auf die Umwelt (Prognose)

Mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 353.1 liegt bereits geltendes Planungsrecht fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung, 1. Teil vor. Durch die Uberplanung werden nur geringfugi-
ge Anderungen vorbereitet. Dies wird im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung beriick-
sichtigt.

14.1. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Dem Plangebiet kommt anhand der Vegetationsgesellschaften und der Einzelbdume im Re-
albestand eine mittlere Bedeutung als Lebensraum von Tieren und Pflanzen zu.

Durch die Planung werden die Uberwiegende Rodung des Baumbestandes innerhalb des
Plangebiets und die Freimachung der flachigen Ruderalvegetation und Sukzessionsgeholz-
bestande vorbereitet.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil werden Gar-
tenbiotope vorbereitet, die fir ubiquitére Arten einen Lebensraum darstellen kénnen.

Fur die Baume wird durch Neupflanzung von Baumen und GroR3strauchern eine Ersatzleis-
tung im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Gelsenkirchen durchgefuhrt (vgl. hierzu
Kapitel 15).

Ausgleichsleistungen im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurden bereits
Uberwiegend im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans bilanziert und be-
schrieben. Durch die vorliegende 1. Anderung, 1. Teil dieses Bebauungsplans bleiben der
begrindete Versiegelungsgrad und die Eingriffe in Natur- und Landschaft weitgehend unver-
andert.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags durch das Buro Okoplan konnten ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande unter Berlcksichtigung entsprechender Vermei-
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dungs- und Verminderungsmaf3nahmen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den. Diese werden im Kapitel 15 beschrieben.

Bewertung der Auswirkungen:

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 werden erhebliche Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt vorbereitet. Verbotstatbe-
stande gemar § 44 BNatSchG kdnnen jedoch unter Berilicksichtigung von Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen ausgeschlossen werden.

14.2. Boden

Durch die durchgefiihrten Bodensanierungsmafl3nahmen liegen keine Bodenverunreinigun-
gen mehr vor. Es wurde eine Bodenschicht mit der Bodenklasse Z 0 eingebaut, sodass die
gesundheitlichen Anforderungen fir Wohngebiete erfillt werden. Die Bdden sind als stark
anthropogen uberformt einzustufen.

Durch die Planung wird eine Versiegelung dieser Béden vorbereitet. Diese entspricht jedoch
etwa der Versiegelungsrate, die durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 353.1 planungs-
rechtlich mdglich ware.

Bewertung der Auswirkungen:

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erwartet.

14.3. Wasser

Mit Umsetzung der Planung wird eine Versiegelung von derzeit unversiegelten Bdden vorbe-
reitet und die Wasseraufnahmefahigkeit sowie Sickerfahigkeit des Bodens durch Verdichtung
und Versiegelung reduziert. Die Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebiets wird
folglich eingeschrankt. Die Neuversiegelung, die im Zuge der 1. Anderung, 1. Teil vorbereitet
wird, Ubersteigt hierbei jedoch nicht die mégliche Versiegelung, die durch den Ursprungsbe-
bauungsplan fiir das Plangebiet festgesetzt wurde.

Die Beikarte des RFNP zum vorsorgenden Hochwasserschutz stellt das Plangebiet als nicht-
hochwassergefahrdeten Bereich dar.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt GE stellt kleinflachige Bereiche im Plangebiet mit
mittlerer bis hoher Uberflutungsgefahrdung dar.

Durch die Schaffung von Garten und das Anpflanzen von Baumen und Grof3strauchern so-
wie die Begrinung der Flachdéacher von Garagen und Carports werden die abzufiihrende
Niederschlagsmenge reduziert und die Auswirkungen auf die Grundwasserkdorper gering
gehalten.

Bewertung der Auswirkungen:

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser vorbereitet.
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14.4. Klima, Luft

Das Plangebiet stellt sich durch die Vegetation im Bestand als klimaaktive Flache mit positi-
ven Auswirkungen fir das ndhere Wohnumfeld dar. Durch den Ursprungsbebauungsplan
wird eine Bebauung festgesetzt, deren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft in
etwa den Auswirkungen entspricht, die durch die 1. Anderung, 1. Teil vorbereitet werden.

Durch die Schaffung von Garten und begrinten Flachdachern sowie der Festsetzung von
Baumen und GroRRstrauchern wird die negative Auswirkung auf das Lokalklima im Vergleich
zum Ursprungsbebauungsplan zudem geringfligig vermindert.

Die nach groRRenteils Stiden ausgerichtete Bebauungsstruktur, die eine optimale Nutzung der
aktiven und passiven Solarenergie ermdglicht sowie die geplante Fernwarmeversorgung
tragen dazu bei, die durch das Vorhaben entstehenden zusétzlichen CO2 Emissionen zu
verringern.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, die im Zuge der 1. Anderung, 1. Teil
des Bebauungsplans Nr. 353.1 vorbereitet werden, sind nicht als erheblich einzustufen.

14.5. Landschaft

Dem Plangebiet kommt im Bestand besonders durch die Baume eine Bedeutung fur das
Landschafts- und Ortsbild zu. Im Zuge der 1. Anderung, 1. Teil wird eine Rodung dieser
Baume vorbereitet. Anhand der Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Gelsenkirchen
wurde der Bedarf an entsprechenden Ersatzpflanzungen ermittelt. So ergibt sich ein Ersatz-
bedarf von 37 Baumen: Zur Kompensation werden 19 Baume zur Neupflanzung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 18 Baumen wird durch
das Anpflanzen von 36 GroRstrauchern in den Bdschungsbereichen des Larmschutzwalles
gedeckt werden. Somit wird mittel- bis langfristig dieser Eingriff in das Landschaftsbild kom-
pensiert.

Durch die geordnete Bebauung soll ein einheitliches Stadtbild mit den umgebenden Sied-
lungsstrukturen geschaffen werden.

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans werden innerhalb des Plangebiets die im
Ursprungsbebauungsplan als Mischgebiete festgesetzten Flachen in Allgemeine Wohngebie-
te umgewandelt. Hierdurch wird ein einheitliches Siedlungsgefiige gestarkt und die Auswir-
kungen auf das Landschafts- und Ortsbild vermindert.

Bewertung der Auswirkungen:

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Landschafts- und Ortshild vorbereitet.

14.6. Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
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vorwiegend Larm- und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen sowie Wohnqualitat von Bedeutung.

Larmemissionen

Im Larmschutzgutachten der Firma Peutz Consult werden aufgrund der Larmeinwirkungen
auf das Plangebiet entsprechende SchallschutzmaRnahmen formuliert und im Bebauungs-
plan festgesetzt.

So ist im Siuden des Plangebiets eine Larmschutzwall-Wand-Kombination mit einer Hohe
von 4 m zu errichten, um die negativen Einwirkungen durch den Verkehrslarm zu reduzieren.

Des Weiteren werden die nachfolgenden passiven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:
= Larmpegelbereiche und Schallddmmmale fur AuRenbauteile gemanr DIN 4109 (2016)

= vom Offnen der Fenster unabhéngige Luftungseinrichtungen oder AuRendurchlasse fiir
Schlafraume und Kinderzimmer, die nur Fenster zum Larmpegelbereich IV oder grofer
besitzen

= Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern oberhalb des 1. Obergeschosses an den stark
belasteten sudlichen Gebaudeseiten im Siden des Plangebietes

= vom Offnen der Fenster unabhéngige Luftungseinrichtungen oder AuRendurchlasse fir
Schlafraume und Kinderzimmer, die nur Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegein
groBer oder gleich 45 dB(A) nachts besitzen

Erholung

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fur die Naherholung zu. Auch der Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 353.1 sieht im Bereich seiner 1. Anderung, 1. Teil keine Flachen vor, die
der Erholungsnutzung dienen.

Bewertung der Auswirkungen:

Unter Berticksichtigung der beschriebenen LarmschutzmalRnahmen wirkt sich das Vorhaben
der 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 im Vergleich zur derzeitigen Planung
positiv flr das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung aus.

14.7. Kultur- und Sachguter

Zum derzeitigen Kenntnisstand befinden sind keine Kultur- und Sachgdter im Plangebiet. Im
Umfeld befinden sich Denkmaéler, diese werden jedoch nicht durch die Planung beeintrach-
tigt.

Bewertung der Auswirkungen:

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter vorbereitet.
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14.8. Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgitern bertcksichtigten Wechselwirkungen (z.B. Boden/
Grundwasser/ Oberflachenabfluss/ Grundwasserneubildung/ Versickerung) hinaus sind kei-
ne weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Auswirkungen der Planung werden in Bezug auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern als nicht erheblich eingestuft.

14.9. Auswirkung der Nullvariante auf die Schutzguter

Im Rahmen der Nullvarianten-Beschreibung werden sowohl die Umsetzung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 353.1 als auch die Entwicklung des Plangebiets auf Basis
des Realbestandes dargestellt.

Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 353.1 setzt fir den Teilbereich seiner 1. Ande-
rung, 1. Teil Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete fest. Diese weisen eine GRZ von
0,4 (zuziglich 50% Uberschreitung durch Terrassen und &hnliche Nebenanlagen) in den
Allgemeinen Wohngebieten sowie eine GRZ von 0,6 in den Mischgebieten auf. Dies ent-
spricht etwa der Versiegelungsrate, die im Zuge der 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungs-
plans vorbereitet wird.

Die Nullvariante ,Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans® weist folglich keine erhebliche
Abweichung zur 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans auf.

Nicht-Bebauung

Bei einer Nicht-Bebauung des Plangebiets wiirde dieses weiterhin den bereits stattfindenden
Sukzessionsprozessen unterliegen. Die Birken-Weidengeblische und die Hochstaudenfluren
wilrden sich mittelfristig zu Vorwaldbiotopen entwickeln. Hierin wirden die Platanen und
groReren Weiden als Uberhalter fungieren. Dies impliziert auch eine Verdrangung der
Kreuzkrote aus den betroffenen Bereichen, da diese Rohbddenstandorte besiedelt und
Waldstandorte meidet.

14.10. Fazit: Auswirkung der Planung

Durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 353.1 besteht die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine vergleichbare Nutzung des Plangebiets. Mit der 1. Anderung, 1. Teil werden somit keine
erheblichen Auswirkungen fiur die beschriebenen Schutzgiiter vorbereitet, sofern die be-
schriebenen SchutzmalRnahmen, Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen eingehal-
ten werden.
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15. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

15.1. Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, basierend auf der Eingriffsregelung des Bundeshaturschutzgesetzes
im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen. Ferner sind Malinahmen, die den Ressour-
cen- und Immissionsschutz betreffen, darzustellen, insbesondere auch bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Verringerung schadlicher Um-
welteinwirkungen gemaf3 Bundesimmissionsschutzgesetz.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen fir bau- und be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

= Die BaumaRnahmen werden auf einen mdoglichst kurzen Zeitraum konzentriert (mog-
lichst au3erhalb der Vegetationsperiode und auf3erhalb der Reproduktionszeit der Tie-
re).

= Rodungsarbeiten und sonstige Rickschnitte an aufkommenden Sukzessionsgehdlzen
sind aus Grinden des Vogelschutzes gemalR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis zum 28./ 29.02. des Folgejahres durchzufuhren.

= Die uberplanten Platanen sind vor der Rodung auf den Besatz von Flederméusen zu
kontrollieren. Sollten Fledermause dort angetroffen werden, so ist das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

= Die abgehenden Baume werden im Sinne der Baumschutzsatzung durch die Neuan-
pflanzung von Laubbaumen und Grof3strauchern kompensiert.

= Malnahmen zum Schutz der im Umfeld des Plangebiets nachgewiesenen Kreuzkréten
sind zu erbringen. Hierunter fallen insbesondere die Verhinderung des Einwanderns der
Kreuzkréte und ggf. auch das Abfangen von Kreuzkréten von Baubeginn und vor deren
Winterruhe.

Schutzgut Boden / Wasser

=  Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten) einzuhalten.

= Sofern moglich soll der unbelastete Bodenaushub im Gebiet verbleiben, z.B. fir den
Aufbau des Larmschutzwalls.

= Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen moglichst zu geeigneten Zei-
ten erfolgen (z.B. Bodenfrost; langere Trockenperioden).
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= Soweit technisch moglich soll eine flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erd-
material vorgesehen werden; es soll keine Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb der
vorgesehenen Baustelle und Zuwegung stattfinden.

= Alle Anlagen der Baustelleneinrichtung sind nach Beendigung der Bauphase zu beseiti-
gen.

= Die Betankung und Wartung von Baumaschinen ist nur auf versiegelten Flachen vorzu-
nehmen.

= Die Versickerung anfallender Niederschlage soll nach Méglichkeit vor Ort erfolgen.
Schutzgut Luft und Klima

Durch die Festsetzung von Dachbegrinungen fir die Garagendacher und durch die Garten
innerhalb der Wohngebiete sowie die anzupflanzenden Bdume werden die Beeintrachtigun-
gen des Stadtklimas minimiert.

Schutzgut Landschaft

Durch die Festsetzung zur Anpflanzungen von StraRenbaumen und die Festsetzung zur An-
lage von Dachbegriinungen und Garten sollen die Eingriffe in das Landschaftsbild vermindert
werden.

15.2. Ausgleichshedarf gemaR Baumschutzsatzung

Durch die Vorgaben der Baumschutzsatzung ergibt sich ein Bedarf von Ersatzpflanzungen,
die durch die Rodung der Bestandsb&ume verursacht wird.

Der Umfang der Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des abgehenden
Baumes (8 3 Abs. 2 der Satzung). Bis zu 150 cm Stammumfang ist als Ersatz ein Laubbaum
mit einem Mindestumfang von 18 cm zu pflanzen. Fir jeden weiteren Meter Stammumfang
ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. So ist beispielsweise als Ersatz fur einen Baum mit
einem Stammumfang von 260 cm ein Ersatz von 3 Laubbdumen zu erbringen
(150 cm + 100 cm + 10 cm entspricht 3 Ersatzbdumen).

Art Kronentraufbereich Stammumfang ;z(;;r:srtlﬁzgf (ESrt-k.)

Platane 10,0 m 3,1m 3
Platane 10,0 m 28m 3
Platane 10,0 m 25m 2
Platane 10,0 m 25m 2
Platane 10,0 m 3,1m 3
Weide 85m 28m 3
Weide 8,5m 28m 3
Platane 9,0m 2,3m 2
Platane 9,0m 2,4m 2
Platane 9,0m 2,3m 2
Platane 9,0m 22m 2
Platane 9,0m 28m 3
Platane 8,3m 3,1m 3
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Platane 9,0m 25m 2
Platane 9,0m 2,4m 2
Ersatz gesamt 37

Tabelle 3: Berechnung der Ausgleichsleistung gemafl § 7 der Baumschutzsatzung

Es ergibt sich folglich ein Ausgleichsbedarf von 37 Baumen. Hiervon sollen 19 innerhalb des
Plangebiets gepflanzt werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 18 Baumen soll
in Absprache mit Gelsendienste (Hr. Willmann, tel. am 11.12.2017) mit Grof3strauchern in
den Bdschungsbereichen des Larmschutzwalles gedeckt werden. Hierfir ist die Pflanzung
im Verhaltnis von jeweils zwei Gro3strauchern pro Ersatzbaum zu erbringen. Folglich sind 36
heimische und standortgerechte Strducher als Kompensationsleistung zu pflanzen. Die
Pflanzung erfolgt in kleinen Trupps (ca. 3-5 Straucher) oder als Solitargehdlze in den Bo-
schungen des Walles. Als Pflanzqualitat sind Straucher mit einer Pflanzhéhe von 150 bis
175 cm (3 mal verpflanzt, mit Ballen oder Container) gemaR der Pflanzvorschlagsliste fir
Straucher fachgerecht zu verwenden. Die Straucher sind dauerhaft vorzuhalten. Ein Rick-
schnitt der Straucher ist nicht vorzusehen, um die 6kologische und landschaftsasthetische
Funktion dauerhaft zu sichern.

Im Rahmen der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die Vorgaben der DIN 18916
LVegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten“ zu beachten. Insbe-
sondere ist eine ausreichende Bewasserung der Pflanzungen in langanhaltenden Trocken-
phasen wahrend der Anwuchsphase zu gewahrleisten.

15.3. Mainahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Es sind keine MaBhahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung im Plangebiet vorgesehen.

15.4. Mainahmen zum Ausgleich auRerhalb des Plangebiets

Es sind keine MaBhahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemar der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung aulRerhalb des Plangebiets vorgesehen. Da die
Eingriffe im Rahmen der 1. Anderung, 1. Teil den Eingriffen des Ursprungsbebauungsplans
gleichen, ergibt sich kein weiterer Kompensationsbedarf.

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 werden keine Abweichungen
von der urspringlichen Eingriffsintensitat vorbereitet. Dies wird mit den vergleichbaren stad-
tebaulichen Kennzahlen begriindet.

15.5. Fazit: Ausgleich der Eingriffe

Naturschutzfachliche Eingriffe werden nicht vorbereitet.
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16. Sonstige Angaben

16.1. Verwendete Methoden und Verfahren

Folgende Methoden und Verfahren wurden fur die Planung und Umweltpriifung verwendet:

Recklinghauser Modell: Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in der Stadt Gel-
senkirchen — Bewertungsmethode (Kreis Recklinghausen, 2013)

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben,
Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010)

16.2. Umweltbezogene Informationen (Liste)

Folgende Gutachten wurden fir die Planung und Umweltprifung verwendet:

Schalltechnische Untersuchung zum 1. Anderungsverfahren des Bebauungsplans Nr.
353.1 ,Schalker Verein-West® in Gelsenkirchen, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf
28.02.2017

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufen 1 und 2) zum B-Plan-
Anderungsverfahren ,Schalker Verein“ RichardstraRe/ Kesselstrale in Gelsenkirchen-
Bulmke, OKOPLAN, Essen, 11. 2015

Schlussbericht Sanierungsdokumentation Flachen WA 2, WA 3 und MI 1 des Altstandor-
tes Thyssen Schalker Verein West in Gelsenkirchen-Bulmke, GEOBAU GmbH, Dort-
mund, 09.2009

Verkehrsgutachten fiir das Wohnbauvorhaben Richardstral3e in Gelsenkirchen, Biro
StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Hilden, 11.2016

Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen - Bewertungsmethodik
(Kreis Recklinghausen, 2013)

Baugrunduntersuchung, Dipl-Geol. Stéring, Wassenberg, 20.01.2015

Bundesamt far Naturschutz, Online Recherche unter:
http://www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete/#?centerX=3786876.5007centerY=5669060
.000?scale=50000007layers=524, 27.01.2017

LANUV (Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes NRW),
Online Recherche unter: http://www.naturschutz-fachinformations-systeme-nrw.de,
14.03.2017

LANUV (Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes NRW),
Online Recherche unter: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk,
14.03..2017

Landschaftsverband Rheinland und Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Kulturland-
schaftsbereiche Nordrhein-Westfalen, Online Recherche unter:
https://www.kuladig.de/Objektansicht/SWB-222534, 01.02.2017
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=  Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz,
ELWAS Web, Online Recherche unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-
web/index.jsf#, 14.03.2017

= Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr — Regionaler Flachennutzungsplan, Stand
01.09.2014

= Stadt Gelsenkirchen — Erstellung eines Konzeptes zur stadtebaulichen Anpassung an
den Klimawandel in Gelsenkirchen Stufe Ill: Handlungsstrategien und MaRnahmenkata-
log zur Mitigation und Adaptation moglicher Auswirkungen des Klimawandels auf das
Stadtklima Gelsenkirchens, Universitat Duisburg-Essen, Campus Essen, Fakultat Biolo-
gie, Angewandte Klimatologie und Landschaftsokologie, April 2012

= Stadt Gelsenkirchen —  Freiflachenentwicklungskonzept, = abzurufen  unter:
https://www.gelsenkirchen.de/de/infrastruktur/stadtplanung/gesamtstaedtische_konzepte
Ifreiflaechenentwicklung.aspx, 26.01.2017

=  Stadt Gelsenkirchen — Landschaftsplan, 12.10.2000, 1. Anderung 07.11.2003

17. Monitoring (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen)

Gemald § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die im Folgenden genannten Maf3-
nahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen. Der Be-
bauungsplan wird friihestens fiinf Jahre nach dem Satzungsbeschluss bzw. nach Uberwie-
gender Umsetzung erstmalig tberpriift. Die Uberwachung wird spatestens fiinf Jahre nach
Realisierung des letzten Vorhabens beendet, falls nicht im Einzelfall ein friiheres Beenden
bzw. eine Unterbrechung der Uberwachung sinnvoll erscheint.

Uberwachungsaufgaben:

1. Hinweise auf durch die Planung ausgeloste, unvorhersehbare nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die bei der Stadt Gelsenkirchen eingehen (z.B. Umwelttelefon oder im Rah-
men der Informationspflicht der Behérden gemal § 4 Abs. 3 BauGB) sind umgehend zu
prifen und im Monitoringzeitraum zu dokumentieren.

RegelmaRige Datenerhebungen der Stadt sind im Zeitraum des Monitorings abzufragen.

3. Die Umsetzung der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und GrofR3strauchern und
zur Dachbegriinung ist zu Uberwachen.

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten MaR-
nahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Baukontrollen. Im
Falle des Auftauchens von Hinweisen auf bisher nicht bekannte Altlasten, Bodenverunreini-
gungen, archologische Funde oder sonstige Schadensfalle sind unverziiglich die zustandi-
gen Fachbehdrden einzuschalten. Es sind keine Monitoringmafl3nahmen erforderlich, die
Uber die gangigen MalRBhahmen hinausgehen.
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18. Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 umfasst eine
Flache zwischen der RichardstralRe, der Europastrale und der Hohenzollernstral3e in Gel-
senkirchen-Bulmke. Die GroRe des Plangebietes betragt rund 24.600 m2. Die Anderung des
Bebauungsplans dient der maf3vollen Ergénzung der vorhandenen Wohnbebauung im Stadt-
teil Bulmke-Hullen.

In der Umweltprifung werden die erheblichen und nachteiligen Umweltfolgen abgeschatzt,
die bei der Umsetzung der 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans zu erwarten sind, mit
dem Ziel, diese moglichst zu vermeiden oder anderenfalls zu verringern oder auszugleichen.
Zur Beurteilung der Planungssituation wurden Fachgutachten zu den voraussehbaren Kon-
fliktsituationen erstellt. Anhand der Betrachtung der definierten Schutzgiter ,Mensch, Ge-
sundheit, Bevdlkerung“, ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima,
Luft®, ,Landschaft sowie ,Kultur- und Sachguter” wurde die Bestandssituation hinsichtlich
der Empfindlichkeit der Schutzgiter bewertet mit dem Ergebnis, dass lediglich das Schutzgut
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung einer hohen Empfindlichkeit aufgrund der Vorbelastung
durch Larm unterliegt. Zudem weisen die Schutzguter ,Klima, Luft, ,Landschaft* und ,Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt* eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen der Planung konnten bei keinem Schutzgut erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt werden, wenn die vorgesehenen Schutzmal3-
nahmen (inshesondere Larmschutz) entsprechend bericksichtigt werden.

Durch die 1. Anderung, 1. Teil des Bebauungsplans Nr. 353.1 ,Schalker Verein West — Teil-
bereich Wohnbauflachen* werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die die
des Ursprungsbebauungsplans Ubersteigen und deren Ausgleich bereits geregelt wurde. Im
Ergebnis ist daher davon auszugehen, dass nach Umsetzung der Planung keine erheblich
nachteiligen Umweltfolgen verbleiben.
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TEIL C: Beschlussvermerke

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat gemaf 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung die

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil
der Stadt Gelsenkirchen

“Schalker Verein West — Teilbereich Wohnbauflachen"
zwischen RichardstralRe — Europastrafl3e — HohenzollernstralRe

unter Punkt 4.2 der Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil der 29. Sitzung am 22.03.2018
beschlossen und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gelsenkirchen, 22.03.2018

(Siegel)

Frank Baranowski W. Heinberg M.Hapich
Oberbirgermeister Stadtverordneter Schriftfihrer

Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil hat mit Begriindung
sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung in der Zeit vom 23.04.2018 bis ein-
schlie3lich 30.05.2018 o6ffentlich ausgelegen.

Gelsenkirchen, 05.06.2018
Der Oberbirgermeister
Referat Stadtplanung

Im Auftrag

(Siegel)

Arens
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Satzungsbeschluss mit Beifiigung der Begriindung

Der Rat der Stadt hat gemaf 8§ 2 Abs. 1 sowie § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit 88 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung die vorstehende

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil
der Stadt Gelsenkirchen

"Schalker Verein West — Teilbereich Wohnbauflachen™
zwischen RichardstralRe — Europastraflie — HohenzollernstralRe

- nach vorangegangener Abwéagung sowie Prifung und Entscheidung der Stellungnah-
men gemal § 3 und 4 BauGB

unter Punkt der Tagesordnung fur den 6ffentlichen Teil der . Sitzung am
beschlossen und dem vorstehenden Bebauungsplan beigefigt.

Gelsenkirchen,

Oberblrgermeister Stadtverordneter Schriftfihrer

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil und seine Be-
reithaltung mit der beigefligten Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu je-
dermanns Einsicht sind gemaf § 10 Abs. 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung im Amtsblatt Nr. der Stadt Gelsenkirchen am ortsuiblich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 353.1, 1. Anderung, 1. Teil gemaR
§ 10 BauGB in Kraft getreten.

Gelsenkirchen,

Der Oberblrgermeister
Referat Stadtplanung
Im Auftrag
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